CAMARA MU.NICIPAL DE
SAO PAULO

LEI DECRETADA NA SESSAO DE 16 DE DEZEMBRO DE 2011
Copia extraida de fls. do processo
(PROJETO DE LEI N°© 102/09)

(PAULO FRANGE - PTB)

Dispbe sobre a concesséo de incentivos
a implantacdo de escolas e acrescenta
dispositivos a Lei n® 14.242, de 28 de
novembro de 2006.

Faco saber que a Camara, em sessdo de 16 de dezembro de
2011, decretou a seguinte lei:

Art. 1° Esta lei dispbe sobre a concessdo de incentivos as
construcbes novas e as reformas de estabelecimentos de ensino, em
atendimento ao art. 239 da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, e as
disposicdes dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras.

8§ 1° Os estabelecimentos de educacdo infantil e escolas para
alunos com necessidades especiais enquadram-se na subcategoria de usos nao
residenciais compativeis com o uso residencial nR1 - servicos de educacgao.

8 2° Os estabelecimentos de ensino fundamental e médio da
educacdo formal enquadram-—se na subcategoria de usos nao residenciais
toleraveis com uso residencial nR2 — estabelecimento em ensino seriado.

8§ 3° Os estabelecimentos de qualquer nivel de ensino, com area
construida computavel, destinada a salas de aula, superior a 2.500 metros
quadrados, ficam enquadrados na subcategoria de usos nao residenciais
especiais ou incbmodos — nR3, devendo atender as disposicOes desta categoria
estabelecidas na disciplina de uso e ocupacdo do solo da parte IlIl da Lei n°
13.885, de 2004, observando o disposto no art. 6° desta lei.

8§ 4° Os estabelecimentos de educacdo ambiental enquadram-se
na subcategoria de usos nao residenciais compativeis com o desenvolvimento
sustentavel nR4 - educacdo ambiental.

8§ 5° Os demais estabelecimentos de ensino, que ndo tenham sido
referidos pelos paragrafos anteriores, ficam enquadrados na subcategoria de uso
NnR2, de acordo com grupos de atividades a serem definidos em decreto.

8§ 6° Independentemente da classificacdo referida nos paragrafos
anteriores, os estabelecimentos qualificados como Polos Geradores de Trafego
ficam sujeitos a observancia da legislagcéo pertinente.

Art. 2° A implantagdo de novos estabelecimentos de que tratam
O0s 88 1° a 5° do art. 1° desta lei deverd obedecer as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura, bem como atender aos
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parametros de incomodidade e condi¢cfes de instalacdo pertinentes a zona de
uso, aplicando-se, conforme o caso, as excecdes estabelecidas por esta lei.

8§ 1° Quando no imovel dos estabelecimentos referidos no “caput”
houver areas arborizadas de valor paisagistico ou ambiental, reconhecido a
critério da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, mediante acordo com ela
celebrado, em que proprietarios e seus sucessores se responsabilizem pela sua
total preservacdo e manutencéo, o coeficiente de aproveitamento basico podera
ser beneficiado de acréscimo, na proporcdo da &rea  arborizada a ser
preservada, sem o pagamento de contrapartida.

§ 2° Quando os estabelecimentos de ensino referidos no “caput”
se localizem em faixas de até 300 (trezentos) metros de cada lado dos
alinhamentos do sistema de transporte publico coletivo de massa, ou em circulos
com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as estacfes do
transporte metroviario ou ferroviario, a aprovacdo de edificacdo com area
construida acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o maximo
permitido por lei, podera prever a dispensa do atendimento de até 50% das
vagas de estacionamento relativas ao potencial construtivo adicional, mediante
parecer favoravel do 6rgéao oficial de transito.

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento méaximo das edificacbes
destinadas aos estabelecimentos de ensino sera acrescido em 50% (cinquenta
por cento) daquele fixado nas caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacao do lote estabelecidas no respectivo Plano Regional
Estratégico da Subprefeitura, para a zona de uso onde estiverem localizados,
mediante outorga onerosa.

8§ 1° O acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo de
que trata este artigo devera ser objeto de outorga onerosa e da correspondente
contrapartida financeira, observada a disciplina prépria da outorga onerosa do
Plano Diretor e da legislacdo de uso e ocupacao do solo, a ser calculada a partir
do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela zona de uso até o
coeficiente de aproveitamento adotado no projeto.

§ 2° Para as edificacbes de estabelecimentos de ensino ja
existentes, o acréscimo do coeficiente de aproveitamento maximo sera objeto de
outorga onerosa e da correspondente contrapartida financeira, a ser calculado a
partir do coeficiente de aproveitamento ja utilizado.

8§ 3° N&o poderédo ter destinacdo diversa daquelas constantes do
“caput” do art. 1° desta lei as edificagbes que, com a utilizacdo dos incentivos
nela previstos, ultrapassarem os indices maximos permitidos para a zona de uso
em gue se localizam, inclusive do art. 140 da Lei n® 13.430, de 13 de setembro
de 2002.

8 4° O coeficiente de aproveitamento maximo para a construcdo
e reforma das edificacbes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se
localizarem em areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos)
metros tendo como centro as estacdes do transporte metroviario ou ferroviario

2



SAO PAULO

sera acrescido em 100% (cem por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, nao podendo resultar em indice
superior a 6,0.

8§ 5° O coeficiente de aproveitamento maximo para regularizacao
das edificacOes destinadas aos estabelecimentos de ensino que se localizarem
em areas delimitadas por circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo
como centro as estagfes do transporte metroviario ou ferroviario sera acrescido
em 120% (cento e vinte por cento) daquele fixado nas caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo do lote estabelecidas no
respectivo Plano Regional Estratégico da Subprefeitura para a zona de uso onde
estiver localizado, mediante outorga onerosa, ndo podendo resultar em indice
superior a 6,0.

8§ 6° Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n°® 13.885, de 2004, os
projetos protocolizados n&o estardao sujeitos ao limite de estoque estabelecido
para o distrito, nos termos do art. 199 da mesma lei, devendo a area adicional
objeto de outorga onerosa ser computada no sistema de controle de estoque de
area construida adicional e deduzida do estoque definido apds a mencionada
revisao.

Art. 4° Para a reforma com ampliacdo de area construida em
estabelecimento de ensino comprovadamente instalado anteriormente a vigéncia
desta lei, serdo mantidas as mesmas condicfes de instalacdo previstas no
licenciamento anterior, devendo ser observados os parametros de incomodidade
previstos pela legislacdo de uso e ocupacgao do solo vigente.

Art. 5° Sem prejuizo da taxa de permeabilidade exigida para a
zona de uso, o0 estabelecimento de ensino podera beneficiar-se do acréscimo de
taxa de ocupacao, totalizando até 70% (setenta por cento) ou do acréscimo de
30% (trinta por cento) no gabarito de altura exigida por lei para a zona de uso.

Paragrafo Unico. Além do acréscimo de taxa de ocupacao previsto
no “caput” deste artigo, para os estabelecimentos de ensino que se localizarem
em circulos com raio de até 600 (seiscentos) metros tendo como centro as
estacdes do transporte metroviario ou ferroviario, o gabarito de altura também
podera ser acrescido, ficando limitado tdo-somente a utilizacdo maxima do
coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta lei, exceto se houver limitagcdo
decorrente do controle do trafego aéreo.

Art. 6° N&o estdo sujeitos a vedacdes previstas nos paragrafos do
art. 158 da Lei n© 13.885, de 2004:

I - os estabelecimentos de ensino que disponham de instalacOes
esportivas, recreativas e culturais, localizados em areas que apresentem
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deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educacdo, com programas Vvoltados as varias faixas etarias que visam a insercao
da familia de baixa renda nesses espacos e a diminui¢cdo da desigualdade social;

Il - os estabelecimentos de educacdo relacionados ao ensino
médio e/ou superior profissionalizante e tecnoldgico, localizados em areas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, atestada pelo 6érgao publico oficial
de educacdo, que oferecam cursos de ensino médio, técnico e superior
tecnoldgico, criados como instrumentos de formacédo profissional e tecnolégica e
de insercédo social no mercado de trabalho;

Il - os estabelecimentos publicos de ensino, bem como os
conveniados com a rede publica ou declarados de utilidade publica, de que trata
0 8§ 3° do art. 1° desta lei, quando situados em areas com demanda para a
populacdo de classe econdmica menos favorecida, declarada pelo 6rgdo publico
oficial de ensino.

Art. 7° Os estabelecimentos publicos conveniados a rede publica
ou declarados de interesse publico de educacdo enquadrados como nR1 e nR2
nos termos desta lei, que disponham de instalacdes localizadas em areas que
apresentem deficiéncia de tais equipamentos, com demanda para a populacédo de
classe econbmica menos favorecida, atestada pelo 6rgdo publico oficial de
educacdo, poderdo ser instalados, ampliados ou regularizados utilizando-se dos
incentivos desta lei nas areas destinadas ao sistema de areas verdes.

Paragrafo unico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em areas integrantes do sistema de areas verdes,
0 6rgdo ou instituicAo responsavel pelo equipamento devera previamente
proceder a compensacado da area, preferencialmente no mesmo distrito,
acrescida em no minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservacdo e manutencado da area verde
doada a titulo de compensacdo ambiental.

Art. 8° A instalacido de estabelecimentos de ensino classificados
como nR1 e nR2, assim como os referidos no art. 6° desta lei, em via local de
Zona Mista — ZM e da Zona Mista de Protecdo Ambiental — ZMp, em Zona
Predominantemente Industrial — ZPl, Zona de Lazer e Turismo — ZLT e Zona de
Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS, desde que em lotes que
tenham acesso por via de largura igual ou superior a 8 (oito) metros sera
admitida mediante deliberacdo favoravel da Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica — CLTU, do 6rgao oficial de transito, especialmente em relacdo a
efetiva demanda local pelos servicos a serem instalados.

8§ 1° Nao se aplicam as restricbes de area construida computavel
maxima constantes nos Quadros “02a” e “02g” e as restricdes quanto a largura
de via constante do Quadro “04” anexos a Parte Ill da Lei n® 13.885, de 2004,
aos estabelecimentos de ensino de que trata o “caput” deste artigo, bem como
aqueles indicados no art. 6° desta lei, desde que sejam estabelecimentos
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publicos, conveniados com o poder publico ou situados em imdveis pubicos
cedidos, destinados ao atendimento a populacdo de baixa renda, mediante a
existéncia de demanda justificada e atestada pelo 6rgéo oficial de ensino.

8§ 2°© Para os estabelecimentos de ensino de que trata o “caput”
deste artigo aplicam-se tdo somente as condi¢cdes de instalacdo previstas nesta
lei e os parametros de incomodidade das zonas de uso — via local,

independentemente da zona de uso em que se situem.

Art. 9° Os estabelecimentos enquadrados nos 88 1°, 2° e 3° do
art. 1°, comprovadamente instalados até a data da publicacdo desta lei em
qualquer zona de uso, com excec¢do das zonas de uso Zona Exclusivamente
Residencial — ZER, Zona Centralidade Linear I — ZCLz-1 — e Zona Centralidade
Linear Il — ZCLz—Il, quando a area construida j& tiver ultrapassado o coeficiente
de aproveitamento maximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de
ampliacdo ou regularizacdo, mediante deliberacdo da Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica — CTLU, desde que:

I - seja motivada por necessidade de atualizacdo pedagodgica ou
de higiene e seguranca devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e
responsavel técnico pelo projeto de ampliacéo;

Il - a 4rea construida adicional total ndo ultrapasse 20% (vinte
por cento) da area construida total regularmente existente na data referida no
“caput”;

Il - sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos
existentes antes da reforma, observando-se ainda, a previsao do art. 14 adiante.

Art. 10. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados
nas Zonas Estritamente Residenciais sdo passiveis de reformas essenciais a
atualizacdo pedagdgica e necessarias a seguranca, acessibilidade e higiene das
edificacdes, instalacfes e equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos
fixados no Quadro n°® 4 do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo a Zona
de Uso em que estd localizado o imével, vedada ampliacdo e desde que sejam
mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a
vinculacdo de novas vagas em outro imovel somente se este estiver situado em
Zona de Uso que permita a instalacdo de uso néo residencial.

Art. 11. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente
instalados em Zona Centralidade Linear | - ZCLz-1 e Zona Centralidade Linear Il -
ZCLz-11 até a entrada em vigor da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, sao
passiveis de regularizacdo e reformas essenciais a atualizacao pedagébgica e
necessarias a seguranca, acessibilidade e higiene das edificacdes, instalacdes e
equipamentos, obedecidos aos parametros urbanisticos fixados no Quadro n° 4
do respectivo Plano Regional Estratégico, relativo a Zona de Uso em que esta
localizado o imdvel, vedada ampliacdo e desde que sejam mantidas as vagas de

estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a vinculagdo de novas
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vagas em outro imoével somente se este estiver situado em Zona de Uso que
permita a instalacdo de uso nao residencial.

Art. 12. Os estabelecimentos de ensino das subcategorias nR1 e
NR2 poderao instalar-se em imoveis localizados nas zonas de uso exclusivamente
residenciais - ZER, desde que o interessado obtenha a anuéncia expressa,
devidamente firmada e registrada em Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imdével em que se pretenda
a instalacdo do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos proprietarios dos imoéveis que tenham mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua area contida na faixa de 100 m (cem metros) de largura
envolvendo o imdvel a ser ocupado por estabelecimento escolar.

Art. 13. Os Clubes Esportivos Sociais, integrantes do sistema de
areas verdes do Municipio de Sao Paulo, assim designhados pela alinea “c” do
inciso Il, do art. 133 e pelo art. 140 da Lei n® 13.430/02, e complementacdes
feitas pela alinea “h”, inciso Ill, do art. 10 da Lei n® 13.885/04, que, por
deliberacdo apta, consoante seus estatutos, manifestem interesse em dedicar-se
em carater complementar as atividades de ensino enquadradas nos usos nR1 e
nR2, oferecendo vagas de forma aberta a populacdo, sera concedido um
acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de aproveitamento,
livre de contrapartida, referente aos indices estabelecidos pelo art. 140 da Lei n®
13.430/02, desde que seja observada a taxa de permeabilidade minima de 0,4
(quatro décimos), que as instalacfes destinadas a atividade complementar de
ensino tenham acesso independente e sejam mantidas as areas arborizadas
existentes.

8§ 1° A éarea destinada a atividade complementar a que se refere
este artigo ndo poderda ultrapassar a area concedida decorrente do acréscimo do
coeficiente de aproveitamento.

8§ 2° Os clubes esportivos sociais, para preservar a vegetacao
significativa e atender as necessidades inerentes as suas atividades, poderao
remembrar lotes contiguos aos do clube, atendidas as exigéncias da legislacdo
de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Art. 14. Nas hip6teses referidas no art. 39, § 4° e § 5° e nos arts.
7°, 8° e 10 desta lei e nas reformas previstas no art. 215 da Lei n® 13.885/04,
0s estabelecimentos de ensino deverdo destinar vagas de estacionamento
dimensionadas, no minimo, na proporcéo de 1 (uma) vaga para cada 75 (setenta
e cinco) metros quadrados de area construida computavel.

8 1° A proporgcao de vagas de estacionamento definida neste
artigo aplica-se apenas as areas ampliadas no caso de estabelecimentos de
ensino existentes regulares, sendo vedada a supressao de vagas ja existentes.

8§ 2° A exigéncia de vagas para estacionamento de veiculos,
prevista neste artigo, podera ser realizada, por meio de contrato de locacao, de
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imoével localizado a distancia maxima de 600 (seiscentos) metros mediante a
expressa vinculacdo das vagas necessarias ao estabelecimento de ensino deste
imoével, devendo a documentacdo correspondente estar sempre disponivel para
controle da fiscalizacao.

Art. 15. Os estabelecimentos de que trata o 8 6° do art. 1° desta
lei deverdo ser providos de espaco destinado a embarque, desembarque e
manobras de veiculos, fora do logradouro publico de acesso, especificando no
projeto os patios e vias de circulacdo destinadas a embarque e desembarque de
estudantes, carga e descarga de veiculos de servico e parada temporéaria e
manobra de veiculos.

Art. 16. O wuso dos incentivos previstos nesta lei por
estabelecimentos com acessos por vias classificadas como estruturais N1 e N2,
de acordo com as definicbes da Lei n°® 13.430, de 2002, dependerdo da
observancia das diretrizes a serem fixadas pelo 6rgao oficial de transito.

Art. 17. Os projetos regularmente protocolizados anteriormente a
data de publicacdo desta lei serdo analisados de acordo com a legislacdo vigente
a época do seu protocolo.

Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo poderéo, a
pedido do interessado, ser examinados conforme as disposicOes desta lei.

Art. 18. A instalacdo e o funcionamento de estabelecimentos de
ensino de que trata esta lei em edificagcdes em situacao irregular, nos termos da
legislagdo em vigor no ambito do Municipio de S&o Paulo, dar-se-a4 mediante a
obtencdo do Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado valido por 1 (um)
ano, renovavel por mais 1 (um) ano.

Paragrafo uUnico. Os documentos exigidos para a concessao do
Auto de Licenca de Funcionamento Condicionado serao fixados pelo Executivo.

Art. 19. Acrescenta 8§ 3° ao art. 4° da Lei n°® 14.242, de 28 de
novembro de 2006, passa a ter a seguinte redacao:

B
8§ 3° Até a revisdo das normas legais relativas aos estoques de
potencial construtivo, nos termos do art. 200 da Lei n°® 13.885,
de 2004, a instalacdo, ampliacdo e reforma de estabelecimentos
de saude publicos, conveniados a rede publica ou declarados de
interesse publico ndo estardao sujeitas ao limite de estoque
estabelecido para o distrito, nos termos do art. 199 da referida
lei, mas a area adicional objeto de outorga onerosa devera ser
anotada no sistema de controle de estoque de area construida
adicional e posteriormente deduzida ao respectivo estoque.”
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Art. 20. Acrescenta paragrafo Unico ao art. 6° da Lei n°® 14.242,

de 28 de novembro de 2006.

de 2006.

B2 L
Paragrafo Unico. Os estabelecimentos de saldde publicos,
conveniados a rede publica ou declarados de interesse publico
poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei, dispensados das
restricdes de gabarito.”

Art. 21. Acrescenta art. 12 a Lei n°© 14.242, de 28 de novembro

“Art. 12. Os estabelecimentos de salde publicos, conveniados a
rede publica ou declarados de interesse publico que disponham
de instalacdes localizados em areas que apresentem deficiéncia
de tais equipamentos, com demanda para a populacdo de classe
econdmica menos favorecida, atestada pelo 6rgao publico oficial
de saude, poderdo ser instalados, ampliados ou regularizados
utilizando-se dos incentivos desta Lei, independente da zona de
uso nas quais se localizem, inclusive nas areas destinadas ao
sistema de é&reas verdes, exceto em Zonas Estritamente
Residencial — ZER, Zona de Centralidade Linear | — ZCLz-1 e Zona
de Centralidade Linear Il — ZCLz-I1.

Paragrafo Unico. Quando os equipamentos referidos no “caput”
deste artigo forem instalados em &areas integrantes do sistema de
areas verdes, o O6rgdo ou instituicdo responsavel pelo
equipamento devera previamente proceder a compensacao da
area, preferencialmente no mesmo distrito, acrescida em no
minimo 50% (cinquenta por cento), ficando, diretamente ou
através de convénio, responsavel pela preservacao e manutencao
da area verde doada a titulo de compensacdo ambiental.”

Art. 22. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao,

revogada a Lei n® 8.211, de 06 de marco de 1975.

JCSS/okm

Camara Municipal de Sao Paulo, 19 de dezembro de 2011.

JOSE POLICE NETO
Presidente



