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Oficio SFG No 48/89
Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminha: a Vossa Exceléncia,
‘acompanhado da rgspectiva gxposigao de motivos, a fim de ser
submgtido ao gstudo e dgliberagéo dessa Eg:éqia Camara, © in
cluso projgto dg lgi, que institui o Impos. sobre Transmis
530 "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens iméveis, por natureza ou acesséo fisica, e de direitos

reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessao

de direitos a sua aquisigio, e dd outras providéncias.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha alta consideracao.

3

- Anexos: projeto de lei, exposicao de motivos e copia xerogra
J fica do oficio SFG ne 48/89.
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/%?/;//Ziﬁ Institui o Imposto sobre Transmissao

"inter vivos", a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens imdveis,  por
natureza ou acgssﬁo fisica, e de di
reitos reais sobre iméveis, exceto
os de garantia, bem como cessao dg
direitos a sua aquisigao, e da ou

tras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo

APROVAZD EM ta RISOBRRLG |
VGLTA A 2a DLECUSHAQ

DECRET A: JAN TERD
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FRESIDENTS
CAPITULO I NR—

DA INCIDENCIA

Art, 19 - O Imposto sobre Transmissdo "inter vi

vos" de bens imdveis e de direitos reais sobre eles, tem como

fato gerador: rp, @J”r\jiﬁﬁﬁfﬂ
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I - A transmissdo "inter vives", a qualquer ti
tulo, por ato oneroso:

a) de bgns imbveis, por natureza ou acessao £1i
sica;

b) de direitos reais sobre bens iméveis, exce
to os de garantia e as servidags;

II - A cessdo, por ato oneroso, de direitos re
lativos & aquisig@o de bens imdveis.

Pardgrafo tinico - O imposto de que trata este
artigo refere-sg a atos e contratos relativos a imdveis situa
dos no tgrritério deste Municipio.

Art. 29 - Estdo compreendidos na incidéncia do

imposto:

H
|

A compra e venda;

IT - A dag3o em pagamento;

III - A permuta;

IV - 0 mandato em causa propria ou com poderes
equivalentes para a transmissdo de bem imével e respectivo subs
tabelecimento, ressalvado o disposto no a:tigo 3¢, inciso I ,
desta lei;
V - A arrematagdo, a adjudicag@o e a remigdo;
VI -~ O valor dos bens imdveis que, na divisado

de patrimonio comum ou na partilha, foram atribuidos a um dos

conjuges separados ou divorciados, acima da respectiva meagao;
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VIIL - O uso, o usufruto e a gnfiteuse;

VIII - A cessao de direitos do arrematante ou ad
judicatirio, depois de assinado o auto de arrematagﬁo ou adju
dicacgao;

IX - A cesséo de direitos decorrente. de com
promissos de compra e venda;

X - A cessao de direitos 34 sucessio;

XI - A cessdo de benfeitorias e construgdes em
terreno compromissado d venda ou alheio;

XII - Todosos demais atos ONercsos translativos de_:
imbveis, por natureza ou acesséo fisica, e constitutivos de
direitos reais sobre imdveis.

Art. 392 - O imposto nao incide:

I - No substabelecimgnto de mandato em causa
propria, ou com poderes equivalentes, feito para o mandatério
receber a escritura definitiva do imOvel;

II - Sobre a transmissao de bem imdvel, quando
este voltar ao dominioc do antigo proprigtério por forga de re
trovgnda, ret:ocesséo ou pacto de mglhor comprador;

IIT - Sobrg a transmissao de bens ou direitos in
corporados ao patrimdnio de pessoas juridicas em realizacgaode
capital;

IV - Sobre a transmissao de bens ou direitos de
corrente de fusdo, incorporagdo, cisao ou exting&o de pessoa

juridica.
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Art. 49 - O disposto nosg incisos IITI e IV do
artigo antgrior nao se aplica quando o adquirgntg tiver como
atividade prgponderante a compra e venda dgsses bens ou dirgi
tos, a sua locagido ou arrendamento mercantil.

§ 12 - Considera-se preponderante a atividadg,
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da rgceita operacio
nal do adquirgnte, nos 2 (dois) anos anteriores & aquisicgdo ,
decorrer dos contratos referidos no "caput" deste artigo, ob
servado o disposto no paragrafo sggundo,‘

§ 2¢ - Se o adquirente iniciar sua atividade
apds a agquisigao ou menos dg 2 (dois) anos antes dela, para
efeito do disposto no paragrafo anterior, seréo consideradas
as receitas relativas aos 3 (trés) exercicios subseqﬂentes a
aquisigao.

§ 39 - Quando a transmissio de bens ou direi—
tos for feita junto com a transmissao da totalidade do patri
ménio do alienante, ndo se caracteriza a preponderéncia da

atividade, para os fins deste artigo.

CcAPITULO II

DOS CONTRIBUINTES

Art. 59 - Sao contribuintes do imposto:
I - Os adquirentes dos bens ou direitos trans

mitidos;
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IT - Os cedentes, nas cessOes de direitos decor

rentes de compromissos de compra e venda.

cariTULO TIIT

DO CALCULO DO IMPOSTO

Art. 69 - A base de calculo do imposto é o va
lor venal dos bgns ou direitos transmitidos.

§ 1¢ - Nao seréo abatidas do valor venal quaisquer
dividas que onerem o imével transmitido.

§ 20 - Nas cessdes de direitos a4 aquisigdo, o
valor ainda naoc pago pelo cedente serd deduzido da base de
calculo,.

Art. 79 - Para efeito de recolhimento do impos
to, deveré ser utilizado o wvalor constantg da gscritura ou
instrumento particular de transmissdo ou cesséo.

§ 1¢ - En ngnhuma hipétese, esse valor podera
ser inferior ao dobro do valor do imével utilizado, no exer
cicio, para base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Pre
dial e Territorial Urbana, atualizado monetariamente, de acor
do com a variagdo de Indices oficiais, correspondente ao pe
riodo de 1?2 de janeiro a data em que for lavrada a escritura
ou instrumento particular.

§ 29 - Na inexisténcia de lancamentc do Impos
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to sobrg a Proprigdade Predial e Territorial Urbana, os atos
translativos somente serdo celebrados mediante apresentag&o
de certidéo dessa circunstincia, expedida pela unidade compe
tente, |

Art. 89 - O valor minimo fixado no  paragrafo
19 do artigo anterior sera reduzido:

I - Na instituigdo de usufruto e uso, para 1/3
(um tergo);

II - Na transmissao de nua propriedade,para 2/3
(dois tergos);
IIT - Na instituigao de enfiteuse e de transmis
sao dos direitos de enfiteuta, para 80% (oitenta por cento);
IV ~ Na transmissdo de dominio direto, para 20%
(vintg por cento).

Paragrafo {inico - Consolidada a propriedadeple
na na pessoa do proprietario, o imposto seré calculado sobre
o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Art. 99 - Nas arrematagdes, o imposto serd re
colhido sobre o valor do maior lance e, nas adjudicagﬁes e re
migBes, sobre o maior lance ou avaliagaoc, nos termos da lei
processual; Conforme 0 gaso.

Art. 10 - As aliguotas do imposto sao as se
guintgs:

I - Transmissdes compreendidas no Sistema Fi
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nanceiro de Habitagdo — SFH:

a)l sobre o valor efetivamente financiado: 12
(um por cento);

b) sobre o valor restante: 3% (trés por cento);

II - Demais casos: 3% (trés por cento).

CAPITULO IV

DO PAGAMENTOQ DO IMPOSTO

Art. 11 - Ressalvado o disposto nos artigos se
guintes, o imposto seri pago mediante documento proprio de ar
recadagdo, na forma regulamentar, antes de efetivar-sg o ato
ou contrato sobre ¢ gual incide, se por instrumgnto publico ,
e no prazo de 10 (dez) dias de sua data, se por instrumen
to particular.

Art. 12 - Na arrematacgdo, adjudicagao ou remi
¢ao, o imposto serd pago dentro de 10 (dez) . . dias desses
atos, antes da assinatura da respectiva carta e mesmo gue es
sa nao seja extraida.

Paragrafc inico - Caso oferecidos embargos, o
prazo seré contado do trdnsito em julgado da sentenga que o0s
rejeitar.

Art. 13 - Nas transmissdes realizadas por ter
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mo judicial ou em virtude de sentenga judicial, o imposto se
ra pago dentro de 10 {dez) dias contados da assinatura do
termo ou do transito em julgado da sentencga.

Art. 14 - O imposto nao pago no vencimento se
ra atualizado monetariamente, de acordo com a variagao de ig
dices oficiais, da data em que & devido até o més em que for
efetuado o pagamento.

Art. 15 - Observado o disposto no artigo ante
rior, os d&bitos nao pagos nos respectivos vencimgntos ficam
acrescidos de:

I - Multa equivalente a 20% (vinte por cento)
do valor do imposto devido, guando espontaneamente recolhido
pelo contribuinte;

IT - Multa equivalente a 50% (cinquenta por cen
to) do imposto devido, gquando apurado, 0 débito, pela fiscali
zagdo;

III - Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao
més, a partir do més imediato ao do vencimento, contando-se <O
mo més completo qualquer fragao dele.

§ 1o - Os juros de mora incidirao sobre o va
lor integral do crédito tributdrio, assim considerado o prin
cipal acrescido de multas de qualqguer natureza, atualizado mo
netariamente.

§ 29 - Inscrita ou ajuizada a divida, serao de
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vidos, também, custas, honoré;ios e demais dgspesas, na fo:ma
da legislagao vigente.

§ 39 - Quando apurado, pela fiscalizagdo, o re
colhimento do imposto fgito com atraso, sem a multa moratéria,
serd o contribuinte notificado a pagd-la & razdo de 50% (cin
quenta por cgnto) do valor do imposto devido.

art. 16 - Comprovada, pela fiscalizagao, a fal
sidade das declaragags consignadas em escrituras ou instrumen
tos particulargs dg trénsmisséo ou cessao, rglativamgnte ao
valor dos bgns ou direitos transmitidos ou cgdidos, o imposto
ou a sua diferenga serao exigidos com o acréscimo da multa de
100% (cem por cento), calculada sobre o monﬁante do débito a
purado.

Paragrafo Gnico - Pela infragao prevista no
"caput" dgstg artigo rESpondem, solidariamgnte com © contri—
buinte, o alienante ou cgssionério e, nos atos em que inter
vierem, o©os tabgliées, escreventes e demais serventuarios de
oficio.

Art. 17 - O d&bito vencido serd encaminhado &
Procuradoria Geral do Municipio, para cobranga, com inscrigdo

na Divida Ativa.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES DOS TABELIAES E DEMAIS SERVEN

TUARIOS DE OFICIO
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Art. 18 - Os tabeli%gs, eScrings e demais ser
ventuarios de oficio nd3o praticarao quaisquer atos atinentes a
seu oficio, nos instrumentos piiblicos ou particulargs rela
cionados com a transmissao dg bens imévgis ou dg'direitos a
eles relativos,,sem a prova do pagamento do imposto ora ins
tituido.

Art. 19 - Os tabeliaes, escrivdes e demais ser
ventuérios de oficio ficam obrigados:

I - A facultar, aos encarregados da fiscaliza-
cao, © exame em cartOrio dos livros, autos e papéis que in
teressem & arrecadagdo do imposto;

IT1 - A fornecer-aos encarrggados da fiscaliza—
¢ao, quando solicitada, certidéo dos atos lavrados ou regig
trados, concernentemente a imévgis ou direitos a eles relati
VOSs;:

IIT - A fornecer, na forma regulamentar, dados
relativos as guias de recolhimento.

Art. 20 - Os tabelides, escrivaes e demais ser
ventuérios de oficio que infringh;m o disposto nos artigos
18 e 19 desta lei ficam sujeitos & multa de 5 Unidades de Va
lor Fiscal do Municipio -~ UFM's, por itgm descumprido.

Pardgrafo tinico - A multa prevista neste arti
go terd como base o valor da Unidade de Valor Fiscal do Muni

cipio — UFM vigente 3 data da sua aplicagdo.
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Art., 21 - Nos casos de impossibilidade de exi
géncia do cumprimgnto da obrigacao principal pelo contribuin-
te, responden solidariamgntg com ele, nos atos que intervie—
rem ou pglas omissﬁgs de gue forgm responséveis, oS tabg

lides, escrivdes e demais serventuarios de oficio.

CAPITULO VI

DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 - Em caso de incorregdo do langamento
do Imposto scbre a Propriedade Prgdial-e Territorial Urbana ,
utilizado para gfeito de pisoc na forma do parég;afo l? do ar
tigo 79 desta 1ei, o Fisco Municipal poderé rever, de oficio,
os valo:gs recolhidos a titulo do Imposto de Transmiss3o.

Paragrafo Gnico - Nao serdo efetuados langa
mentos complgmentares para difgrgngas verificadas no imposto
devido, quando inferiores a 20% (vintg por cento)} da Unidade
de Valor Fiscal do Municipio — UFM vigente na data de sua a
puracao.

Art. 23 - Quando os esclargcimentos, as dgclg
ragdes, os documentos e os recolhimentos prestados, expedi—
dos ou gfgtuados pelo sujeito passivo ou por tgrcgiro leqai

mente obrigado, forem omissos ou ndo meregam f&, a autoridade
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langado:a, mediantg processo regular, arbit;aré o valor refg
ridec no artigo 69 desta lei, na forma e condig&gs regulamenta
res.

Pa;égrafo fnico - O sujeito passivo poderda a
presgntar avaliagdo contraditdria, na forma, condigdes e pra
ZOSs rggulamentargs.

Art. 24 - O procedimento tributario relativo
ao imposto ora instituido sgré disciplinado em regulamento.

Art. 25 - A presente lei entraré em vigor a

19 de marco de 1989, revogadas as disposig¢des em contrério.

LMBN/rmn
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O presente projeto de lei objetiva instituir,
no dmbito deste Municipio, o Imposto sobre Transmissao "inter
vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imbveis
por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
eles, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua
aquisigao. Cuida-se de tributo cometido aos Municipios, por
forga do disposto no artigo 156, II da Constituigéo Federal.

Urge ressaltar, de plano, que o antigo Imposto
sobre Transmissdo de Bens ImSveis e de Direitos a eles relati
vos — de competé€ncia estadual, na forma do Sistema Constitu
cional Tributdrio da Carta de 1967 — foi substituido, pela
Constituigﬁo vigente, por dois impostos, a saber: 1. imposto
sobre transmissao "céusa mortis” e doagao, de guaisquer bens
ou direitos, cuja competéncia foi mantida com os Estados; 2.
imposto cuja instituicdo ora se propde, atribuide aos Munici-
plos.

Respeitadas as limitagdes impostas pelas nor
mas constitucionais, o artigo 19 da mensagem dispoe sobre o}
fato gerador, patenteando ser o imposto referente a atos e con

tratos relativos a imovels situados no territdrio deste Muni
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cipio. Ja o artigo 29 da propositura explicita as hipdteses
compreendidas na incidéncia do tributo, vale dizer, as formas
de transmiss3c de bens imdveis e de direitos a eles relativos,
quandc revestidas de cunho oneroso.

Como direitos reais sobre imdvel alheio sao pre
vistos expressamente, no artigo 29, inciso VII, o uso, © usu
fruto e a enfiteuse, excluida a habitagido, dado o seu carater
de gratuidade.

A seu turno, o inciso XII do mesmo artigo con-
signa dispositivo genérico, abrangente de todo e qualquer ato
ou contrato, enguadrivel na definigao do fato gerador, donde
se concluir que os casos mencionados no artigo 29 sao, tao so
mente, exemplificativos.

0 artigo 39 arrola as hipdoteses. de nao incidén
cia do imposto, repetindo, nos incisos III e 1V, disposigdes
constitucionais. O inciso I Jjustifica-se pois o mandatario
estad obrigado ao pagamento do imposto ao receber a escritura
definitiva do imbvel, por erigir-se em contribuinte, & luz do
inciso I do artigo 59 do projeto. A seu turno, ¢ inciso II
do mesmo artigo agrﬁpa hipoteses em que as partes retornam a
situagao anterior ao ato ou contrato de transmissao, por for-
¢a de condigaoc que impediu a transmissdo definitiva. Assim:
o exercicio, por parte do vendedor, do seu direitoc de retomar

o imdvel, ac abrigo de cldusula de retrovenda; o aparecimen-
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to de comprador, com proposta envolvendo maior vantagem em
fungéo de melhor prego, menor prazo, garantias mais sdélidas,
etc.; o desaparecimento da necessidade ou utilidade alegadas
como fundamento da desapropriacao.

O Capitulo II, constituide de um unico artigo,
define como contribuintass do imposto, os adquirentes dos bens
ou direitos transmitidos e, os cedentes nas cessdes de direi
tos decorrentes de compromisso de compra e venda.

0 Capitulo seguinte volta-se ao calculo do im-
posto ora instituido.

Indicada, no artigo 69, a base de calculo do
imposto como sendo o valor venal dos bens ou direitos trans-
mitidos, e fixadas no artigo 10 as aliquotas de 1% (um por
cento) e 3%_(tr§s por cento), outro aspecto do projeto, con-
tudo, estd a merecer destague. Com efeito, consoante dispos
to no artigo 79, para os fins de recolhimento do imposto de-
vera ser utili;ado o valor constante da escritura ou instru-
mento particular de transmissao ou cessao que, em hipdtese
alguma podera ser inferior ao dobro do valor utilizado para
base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Ter
ritorial Urbana, atualizado monetariamente, de acordo com a
variagéo dos Indices oficiais. WNa inexisténcia de lancamen-—
to desse imposto, no caso, por exemplo, de imdveis localiza~-

dos na zona rural, & margem, pois, do IPTU, os atos transla-
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tivos somente serao celebrados mediante apresentagao de cer-
tidao, dessa circunsténcia, expedida pelo orgdo competenteda
Administragéo Municipal.

No Capitulc IV houve a preocupacgao de uniformi
zar © prazo para recolhimento do tributo em 10 (dez) = dias,
nos casos de: atos e contratos efetuados por instrumento par
ticular; nas arrematagées, adjudicagées ou.remigées; e nas
transmissées realizadas por termo judicial ou em virtude de
seritenca judicial. Paralelamente e de maneira analoga aque-
la prevista na legislacéo do Estado de Sao Paulo, enquantovi
gente o sistema constitucional de 1967;'manteve-se a sistema
tica de recolhimento antecipado do tributo, no caso de trans
missao ou cessac celebrada por instrumento publico.

Os artigos 14 a 17 atém—se a sangées concernen
tes & fraude ao tributo e ainda, a medidas aplicdveis & ina-
dimpléncia.ou 4 mora.

As obrigagées dos Tabeliges e Oficiais de Re-~
gistros Pﬁblicos,estéo previstas no Capitulo V onde se transg
crevem as regras-do Cédigo Tributdrio Nacional relativas a
responsabilidade solidaria dos tabeliies, escrivies e serven
tudrios de oficio e se instituem as obrigag§es destes, bem
como as respectivas penalidades pelo seu descumprimento.

Por fim, no Capitulo VI, atinente as disposi—

¢Oes gerais, tem o Fisco assegurado o direito de rever, de o
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ficio, os valores recolhidos a titulo do Imposto de Transmis
saa, se incorreto o lancamento do Imposto sobre Propriedade

Predial e Territorial Urbana utilizado, como valor minimo pa
ra o cialculo daquele tributo, na forma do paridgrafo 19 do ar
tigo 7¢ do projeto. Quanto as diferencas verificadas, néo
geraréc lancamentos complementares, se inferiores a 20% (vin
te por cento) da Unidade de Valor Fiscal do Municipio — UFM,
vigente na data da apuragao.

Por outro lado, consoante regra inserta no ar-
tigo 23, a base de cdlculo do tributo podera ser arbitrada ,
na forma e condigées regulamentares, sempre que sejam omis—
scs ou nao merecgam fé os esclarecimentos, as declaragées, os
documentos e os recolhimentos, prestados, expedidos ou efe—
tuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obri-
gado, resguardado, no entanto, o direito a avaliagao contra-
ditdria.

0 procedimento tributdrio do imposto ora insti
tulido sera disciplinado em regulamento, conforme prevé o pxo
jeto em seu artigo 24.

Cabe registrar, ao final, que, nos termos do
artigo 34, do Ato das Disposigées Constitucionais Transito—
rias, as normas relativas a este imposto somente entrarao emn
vigor em 19 de margo de 1989, excepcionado, expressamente,pa

ra este exercicio, o principio constitucional da anualidade.
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De todo o exposto, ressalta o real significado
da mensagem, que segue é:consideragao dessa Egrégia Casa de
Leis.

Acompanham cdpias xerograficas ilustrativas do

assunto.

quN/fsc l
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E REDACEO E FINANCAS E ORCAMENTO.SOBRE O PROJETO DE LEI No '
01/89.

0 presente projeto, enviado pelo Exe -
cutivo, objetiva instituir o Imposto sobre Transmissao "inter
vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdvels ,
por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre '
eles, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a
sua aquisigao, dando, ainda, providéncias correlatas,

‘ : A medida, ora pr0posta, decorre da com
peténcia estatuida ao Municipio,‘pelo artigo 156, inciso II ,
da nova Constituicao, promulgada em 5 de outubro de 1988, ' e
atende aos demais ddspositivos constitpcionais vigentes, como
a ndo incidéncia do imposto nos termos do § 29, inciso I, do
artigo 156 (artigos 39, inciso III e IV, e 49, do projeto),r,
bem como produzird efeitos a partir da entrada em vigor do .
sistema tributdrio nacional previsto na Constituigdo, portan-
“to, a 19 de margo de 1989, por forca d¢ disposto no artigo '
34, §§ 39 e 49, sem prejuizo do contido no § 69, do Ato das
Disposigoes Constitucionais Transitdrias (artigo 25, do pro -
jeto) . _ '
‘ Sob o aspecto infra-constitucional, a
propositura encontra respaldo nos artigos 39, inciso II, com-
binado com o 24, incisoﬁI, do Decreto-lei Complementar ne 9 ,
"de 31 de dezembro de 1969 (Lei Orginica dos Municipios)

Pela constitucionalidade e legalidade.

Qﬁanto ao aspecto fiﬁanceiro, trata-se
de medida decorrente-da'ampliagéo da competéncia tributaria '

do Municipio, trazida pela nova. Carta, a gual, obviamente, im
plicard aumento da receita muniéipal. ‘

Com relagac 3 produtividade do impos -
to, préve o projeto dispositivos no sentido de tornar sua ar-
recadacdo mais produtiva relativamente ao antigo ITBI estadu-
al, de cujo desdobramento (no gque tange a transmissao "inter
vivos" onerosa) resultou. Com efeito, quantc & base de calcu-

lo, o § 19 do artigo 79 fixa seu valor minimo em duas  vezes



Gamra Morigel’ 4 o Tosk

o valor venal, para efeito de langamento do IPTU no exercicio,
atualizado monetariamente até a data da transmissao. Isso re-
presenta um avango em relagac ao antigo imposto estadual (que
tomava como base minima o valor constante do cadastro imobilié
rio), pols parte-se da constatagéo de que os valores cadas-
trais estao, via de regra, bastante defasados em relagao aos
valores de mercado, implicando, pois, sua adogac pura e sim
ples, em perda de receita. Prevé, ainda o projeto, redugaes
nessa base de calculc, para efeito de estimativa dos valores
dos direitos transmitidos que nao a propriedade plena, adotan-
do-se, para tanto, os mesmos parametros constantes da Lel nt
9,.591/66, que instituiu o antigo ITBI estadual.

A combinagao das medidas citadas possi
bilitarao uma oferta maior de bens e servigos pﬁblicos a popu-
lagao.

A vista do expgsto, quanto ao aspecto

financeiro, manifestamoc-nos pela aprovagao da propositura.
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SUBSTITUTIVO N2 /89 A0 PROJETO DE LET N2 01/89

Institui o Imposto sobre Transmissaoc "inter

vivos', a qualquer titulo, por ato oneroso,
de bens imoveis, por natureza ou acessao fi

sica, e de direitos reais sobre imoveis, ex

;?, " ceto os de garantia,bem como cessao de di-

reitos a sua aquisigao, e da outras provi-

dencias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO

DECRET A:

capirTuLo 1
DA INCIDENCIA

Art. 12 - 0 imposto sobre Transmissao ''inter vivos" por
ato oneroso de bens imoveis e de direitos a eles relativos in-
cide:

I - sobre a transmissao "inter vivos", a qualquer titu-
lo, por ato onercso, da propriedade ou do dominio Gtil de bens
imoveis por natureza ou por acessac fisica, como definidos na
lei civil;

II - sobre a transmissao "inter vivos", a qualquer titg
lo, por ato oneroso, de direitos reais sobre imoveis, exceto os
direitos reais de garantia e as servidoes;

I1II - scbre a cessao, por ato oneroso, de direitos relati
vos a aquisigao dos bens referidos nos incisos anteriores.

Art. 22 — Estac compreendidos na incidencia do imposto:

I - a compra e venda;

II - a dagac em pagamento;

III - a permuta, inclusive nos casos em que a co-proprie-
dade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo aquisitivo ou em

bens contiguos;



IV - os mandatcs em causa prépria ou com poderes equiva

lentes para a transmissdo de imoveis e respectivos substabe-
lecimentos;

V - a arrematagac e adjudicagac e a remicgao;

VI - a cessao de direitos do arrematante ou adjudica-
tario, depolsde assinado o auto de arrematacao ou adjudica-
gao;

VII -~ o valor dos imdveis que na divisdo de patrimonio
comum ou na partilha, forem atribuidos 4 um dos canjuges des
quitados, ao c6njuge supérstite ou a gualquer herdeiro, aci-
ma da respectiva meacdo ou quinhao;

VIII - a cessac de direitos decorrentes de compromissos
de compra e venda;
| IX - a cessao de direitos a sucessdo aberta de imoveis
situados no Municipio;

X - a cessao de benfeitorias e construgoes em terreno
comprgmissado a venda ou alhelo, exceto a indenizagao de ben-
feitorias_pelo proprietério do solo;

XI - todos os demais atos translativos de imoveis por
natureza ou acessao fisica e constitutivos de direitos reais
sobre imoveis.

Art. 3¢ - Ressalvado o disposto no artige seguinte, ©
imposto ndo incide sobre a transmissac dos bens ou direitos
referidos no artigo 1%2:

I - quando efetuada para sua incorporagaoc ao patrima—
nic de pessoca juridica em pagamento de capital nela subscri-
to;

II - guando decorrente da incorporacgao ou da fusao de
uma pessoa juridica ﬁor outra ou com outra;

III - aos mesmos alienantes, em decorréncia de sua de-

sincorporagao do patrimonio da pessoa juridica a que  foram
conferidos.
Art, 42 - 0O disposto no artigo anterior nac se aplica

quando a pessoa juridica adgquirente tenha como atividade pre
ponderante a venda ou locacgao de propriedade imobiliaria ou

a cessac de direitos relativos a sua agquisigao.
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§ 19 - Considera-se caracterizada a a&ividade preponde-

rante referida neste artigo quande maig de 50% {cingiienta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente,

nos 2 (dois) anos antericres e nos 2 (dois) anos subseqgiientes
a aquisicao, decorrer de transagdes mencionadas neste artigo.

§ 22 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar sua a-
tividade apos a aquisicio, ou menos de 2{dois) anos antes de-—
la, apurar-se-aa preponderancia referida no paragrafo antece-
dente levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a
data da aquisigao. —

N § 3¢ - Verificada a preponderancia referida neste ar-
tigo, tornar-se-a devido o imposto nos termos da lei vigente
& data da aquisigdo, sobre o valor do bem ou direito nessa da
ta.

§ 4¢ - A disposicdo deste artigo nao ¢ aplicavel a
transmissao de bens ou direitos, quando realizada em conjunto
com a da totalidade do patrimBnio da pessoa juridica alienan-
te.

Art. 52 - Nao e devido o imposto:

1 - nas transmissces de imoveis para a Unizo, Estados,
Distrito Federal, Municipios e respectivas autargquias, quando
destinados aos seus servigos proprios e inerentes aos seus ob
Jjetivos;

I1 - nas transmissoes de imoveis para partidos politi-
cos, instituigdes de educagao, religiosas e de assisténcia so
clial;

III - na renuncia pura e simples a sucessao aberta;

IV - no substabelecimento de procuragéo em causa pré—
pria ou com poderes egquivalentes que se fizer, para o efeito
de receber o mandatario a escritura definitiva do imével;

V - na retrovenda, preempgéo ou retrocessac, bem como
nas transmissoes clausuladas com pacto de melhor comprador ou
comissério, quando voltem os bens ao dominio do alienante por
forga de estipulagao contratual ou falta de destinagao do imé

vel desapropriado, nao se restituindo o imposto pago.



Art. B! - Fica isenta do imposto sobre transmissao de
bens imoveis ede direitos a eles relativos a aquisicao
de iméveismpor desapropriacao, feita por empresa publica ou
por empresa em cujo capital o Municipio tenha participagaoc ma-

joritéria, pela sua Adminitracao Centralizada ou Descentraliza

da.

capiTuLo 11

Das Aliquotas do Imposto

Art. 72 - As aliquotas do imposto sao as seguintes:

I - transmissoes compreendidas no Sistema Financeiro de
Habitacao:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5% (meio por
cento);

b) sobre o valor restante: 2% (dois por cento);

II - demais transmissces: 2% (dois por cento).
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CAPITULO III - Ddbs contribuintes
Art. 8 - Sao contribuintes do imposto:

I - o5 adgquirentes dos beng ou direitos transmitidos

II - nas cessoes de direitos decorrentes de compromig
so de compra e venda, os cedentes,

Paragrafo Unico - Nas permutas, cada contratante paga
ra o imposto sob o valor do bem adquirido.

capituLo 1v

Do valor dos bens e direitos transmitidos

Art. 9 - A base de calculo do imposto & o valor venal
dos bens ou direitos tranamitidos.

Art., 10 - Para efeito de recolhimento do imposto,de-
vera ser utilizado o valor constante da escritura ou instrumen
to particular de transmissao ou cessao.

§ 12—~ Em nenhuma hipotese esse valor podera ser
inferior ac valor do imovel utilizado, no exercicio, para base
de calculo do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana,atualizado monetariamente, de acordo com a variagao de
indices oficiaisjcorrespondente ao periodo de 1? de Jjaneiro a
data em que for lavrada a escritura ou instrumento particular.

§ 2¢ — Na inexistemcia de lan¢amento do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana, os atos translativos
somente serac celebrados mediante apresentacac de certidaoc dessa

circunstﬁncia, expedida pela unidade competente.

Art, 11 - Nas arrematagoes o valor sera o corresponden
te ao pre¢o do maior lance e nas adjudicagoes e remigao o
correspondente ac maior lance ou a avaliagao nos termos do dis-
posto na lei processusal, conforme o caso.

Art. 12 - Na apuragaoc do valor dos direitos adiante
especificados, serac observadas as seguintes normas:

I - o valor dos direitos reais de usﬁfruto, uso e
habitagao sera o de 1/3 (um tergo) do valor da propriedade;

II - o valor da nua-propriedade sera o de 2/3 (dois
tergos) do valor do imovel;

III - na constituigdo de enfiteuse e transmissao do
dominio Util, o valor sera de 80% (oitenta por cento) do valor

da propriedade;



IV - 0 valor do dominio direto sera de 2C% (vinte por
cento) do valor da propriedade.

Art. 13 - Nas transmissces "inter-vivos" em que hou -
ver reserva em favor do transmitente do usufruto,uso ou habi-
tagac sobre o imovel, o imposto sera recolhido na seguinte
conformidade:

I - no ato da esgscritura, sobre o valor da nua--proprie
dade;

II - por ocasiao da consolidagao da propriedade plena,
na pessoa do rnkproprietério, sobre o valor do usufruio, Uuso
ou habitagao.

Paragrafo unico - Fica facultado o recolhimento, no
ato da escritura, do imposto sobre o valor integral da propri
edade.

Art. 14 - Nas cessoes de direitos decorrentes de com—
promisso de compra e venda, sera deduzida do wvalor tributavel
a parte do prego ainda nao paga pelo cedente.

Art. 15 - Nao serao abatidas do valor da base para o
calculo do imposto quaisguer dividas que cnerem o imovel trans
mitido.

capiTUuLO V

Da arrecadagao do imposto

Art. 16 - Excetuadas as hipoteses expressamente pre-
vistas nos artigos seguintes, o imposto sera arrecadado antes
de efetivar-se o atoc ou contrato sobre o gual incide, se por
instrumento publico, e no prazo de 30 (trinta)} dias de sua data,
se por instrumento particular.

Art. 17 - Na arrematagao, adjudicagao ou remigao, o
imposto sera pago dentro de 60 (sessenta) dias desses atos,
antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que essa nao se
Ja extraida,

Paragrafo Unico - no caso de oferecimento de emhargos,
o prazo se contara da sentenga transitada em julgado, que os
re jeitar,

Art, 18 - Nas transmissces realizadas por termo Ju-~

dicial, em virtude de sentenga judicial, ou fora do municipio



o imposto sera pago dentro de 60 (zsessenta) dlas contados da
data da assinatura do termo, do transito em julgado da sentencga
ou da celebragao do ato, ou contrato conforme o caso.

Art. 19 - 0 imposto nao pago no vencimento se
ra atualizado monetariamente, de acordo com a variagzo de indi-
ces oficiais, da data em que € devido até o més em que for efe-
tuado o pagamento,

Art. 20 - QObservado o disposto no artigo ante
rior, os débitos no pagos nos respectivos vencimentos ficam
acrescideos de;

I - Multa equivalente a 20% {(vinte por cento)
do valor do imposto devide, gquando espontaneamente recolhido
pelo contribuinte;

IT - Multa equivalente a 50% {(cinquenta por
cento) do imposto devido, quando apurado, o débite pela fisca-
lizacao;

III - Juros moratdrios de 1% (Hum por cento)
a0 més, a partir do mes imediato aoc do vencimento, contando-
se como mes completo qualquer fracao dele;

§ 19 - Os juros de mora incidirao sobre o va-
lor integral do crédito tributario, assim considerado o prin -
cipal acrescido de multas de qualquer natureza, atualizado mo
netariamente.

§ 2¢ - Inscrita ou ajuizada a divida, serao
devidos, também, custas, honorarios e demais despesas, na for-
ma da legislagao vigente.

§ 3¢ - Quando apurado pela fiscalizagao, o
recolhimento do imposto feito com atra;o, sem a multa moratoria
sera o contribuinte notificado a paga-la dentro de 10 (dez)dias
a razao de 50% (cinquenta por cento) do valor do imposto devido

Art. 21 - Comprovada pela fiscalizagao, a fal-
sidade das declaracoes consignadas em escrituras ou instrumen -
tos particulares de transmissao ou cessao, relativamente ao
valor dos bens ocu direitos transmitidos ou cedidos, o impos-
to ou a sua diferenga serao exigidos com acrescimo da multa de
100% (cem por cento), calculada sobre o montante do débito apu-

rado, independentemente de sancao penal.
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Paragrafo unico - Pela infragdo prevista no "caput" deste arti

go respondem, solidariamente com o contribuinte, o alienante
ou cessionario e, nos atos em que intervierem, os tabeliaes |,
escreventes e demais serventuarios de oficio.

Art., 22 - 0 débito vencido sera encaminhado
a Procuradoria Geral do Municipio, para ccbhranga, com inscri -

gao na bivida Ativa.
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CAPITULO VI

23 DA RESTIVUICAQO DO IMPOSTO
Art. 19 - O 1imposto sera restituido quando indevidamen—
te recolhido, ou quando nac se efetivar o ato ou ' contrato
por forga do qual foli pago.

CAPITULO VIT

7 DAS RECLAMACOES E RECURSOS

Art. 20 - As reclamagoes e recursos serao julgados pe-
los 6rgéos competentes da Prefeitura Municipal, observadas
as normas pertinentes a materia.

CAPITULG VIII

‘ DAS OBRIGAQOES DOS SERVENTUARIOS DA JUSTIGA

Art.MZE' - Os tabeliaes, escrivaes e demais serventué—
rios de oficio nao praticarao quaisquer atos atinentes - a
seu oficio, nos instrumentos pﬁblicos ou particulares rela-
cionados com a transmissao de bens imoveis ou de direitos
a eles relativos, sem a prova do pagamente do imposto 'ora
instituido. |
Art.,gé - 0Os tabeliaes, escrivaes e demais serventua-
rios de oficio ficam obrigados:
I - A facultar, aos encarrecados da fiscalizacao, © exame
em cartorio dos livros, autos e papeis gque interessem a ar-
recadagac do imposto;
II - A fornecer aos encarregados da fiscalizagao, quando so
licitada, certidao dos atos lavrados ou registrados, concer
nentemente a imoveis ou direitos a eles relativos;
IIT - A fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as

guias de recolhimento.

2.
Art. 2% - Os tabeliaes, escrivaes ¢ demais - serventua-
ol O
rios de oficio que infringirem o disposto nos artiges 21 e
Ry
RN

22 desta lei ficam sujeitos a multa de 5 Unidades de Valor
Fiscal do Municipio - UFM's, por item descumpride.
Paragrafo unico - A multa prevista neste artigo tera como
base o valor da Unidade de Valor Fiscal do Municipio - UFM
vigente a data da sua aplicagao.

78

Art.,é4 - Nos cascs de impessibilidade de exigéncia do
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cumprimento da obrigacao principal pelo contribuinte, res-

pondem solidariamente com ele, nos atos que intervierem ou
pelas omissoes de que forem responsavels, os tabeliaes, es-

crivaes e demais serventuarios de oficio.

CAPITULO IX
. DISPOSIQ@ES GERATS

Art.-é? - As precatorias de outros municipios, para ava-
liagao de bens aqui situados, nao seraoc devolvidas sem o
pagamfnto do imposto.

Art.~éé - Em caso de incorregao do langamento do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana utilizado
;para efeito de piso na forma do parégrafo 12 do artigo 10
desta lei, o Fisco Municipal podera rever, de oficio, os va
lores recolhidos a titulo do Imposto de Transmissao.
Paragrafo unico - Nao serao efetuados langamentos complemen
tares para diferencas verificadas no imposto devido, quando
inferiores a 20% (vinte por cento) da Unidade de Valor Fis-
cal do_Municipio - UFM vigente na data de sua apuragéo.
Art. 4§% ~ (@uando os esclarecimentos, as declara@Ses, oS
documentos e os recolhimentos prestados, expedidos ou efe-
tuados pelo sujelto passivo ou por terceiro legalmente obril
gado, forem omissos ou naoc merecam fe, a autoridade langado
:; ra, mediante processo regular, arbitrara o valor referido
no artigo 9 desta lei, na forma e condigaes regulamentares
Paragrafo Gnico - O sujeito passivo podera apresentar ava-
liagao contraditoria, na forma, condicdes e prazos regula-
mentares.
,:;Art.Agg' - O procedimento tributario relativo ao imposto
‘ora instituido sera disciplinado em regulamento.
Art.j;; -~ A presente lei entrara em vigor a 12 de margo

de 1989 cgadas as disposigoes em contrario.




