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Senhor Presidente
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Tenhc a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
acompanhado da respectiva exposicao de motivos, a fim de ser
submetido ao estudo e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o ip

cluso projeto de lei, que regulamenta as zonas de uso especial

78 e Areas limitrofes, alterandc e complementando as Leis o
©s.. 7.805, de 19 de novembro-de 1 972, e 8.001, de 24 de
dezembro de 1 973. N ﬂ

De acordo com © disposto no artigo 26,§ 19, do
Decreto-lei Complementar estadual n? 9, de: 31 de dezembro de
1 969, solicito que a votagao do projeto seja concluida no

prazo de 40 (guarenta) dias.

Aproveito,a oportunidade para reiterar a Vossa -

tabicy Lo _AQCelenCLa os protestos de minha alta con51deragao.
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Anexos:- projeto de lei, exposicao de motivos e quadros.
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A Sua Exceléncia o Senhor Doutor Joao Brasil Vita

Phgnissimo Presidente da Cémara Municipal de Sao Paulo
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PROJETO DE LET N? .

Regulamenta gg zonas de uso especial

e

7Z8 e areas limitrofes, alterando

complementando as Leis n®s 7 805,

de

de

1¢ de novembro de 1 972, e 8 001,

24 de dezembro de 1 973,

A Camara Municipal de S3o Paulo

A
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CapTtl UL O T

DOS OBJETIVOS E DEFINI

Art. 19 - Em consondncia com os propdsitos

da

Leli n® 7 805, de 19 de novembro de 1 972,alterada pela Lei n?

8 001, de 24 de dezembro de 1 973,

regulamentadas pelo Decre=-

to ne 11 106,de 28 de junho de 1 974, esta lei tem como objg

tivos:
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I - Assegurar disposigoes legais mais = adequa
das &s peculiaridades e caracteristicas do
uso e ocupagdo. do solo em micro-areas - do

Municipio;

IT - Estimular o reagrupamento de lotes em &
reas excessivamente parceladas, tendo em
vista induzir a renovagio de certas . &reas

estratégicas;

' III - Assegurar a preservagﬁo dos recursos natu-
rais disponiveis, orientando o crescimento

urbano para areas mais adequadas;

IV - Assegurar a possibilidade da execugao, em
futuro proximo, de projetos de transportes,
circulagdo e desenvolvimento urbano em ge

ral;

'V - Propiciar a preservagao. de espagos urbanos .

de valor paisagistico ambiental relevante;

VI - Propiciar e estimular a relocagdo de esta-
belecimentos industriais hoje nao confor

mes na zona em que estac localizados.



Art. 29 - Para os efeitos desta lei, a quota
minima de terreno por habitagdo & definida como o  guociente
expresso em metros quadrados, da fragﬁc cujo numerador & . a

Srea do terreno e o denominador o nimero total de habitagdes

previstas no imovel.

caAaPITULO II

DAS ZONAS ESPECIAIS 78

Art. 3¢ - Para os fins do disposto nesta léi,
as zonas de uso especial 28 e areas limitrofes sao dividiéaS'
em Zonas Especiais Z8, com localizdcdo e limites e perime —
tros descritos no Quadro ne 2, anexo, € determinados no mapa

anexo ne 221-12-0309.

Art. 49 - As Zonas Especiais 78 obedecerdo &
seguinte classificagio, representada por siglas e com as res
pectivas caracteristicas basicas:
I - ZB-ER - Zona Especial de Uso Exclusivamen=-

te Resgidencial:

a) baixa‘densidade:

1 - 28-ER.0l - Tipo residencial unifa-

miliar isolado;



2- Z8-ER.02 - Tipo residencial unifami

liar isoladc e semi-isolado;

b) média densidade:.

1 - Z8-ER.03 - Tipo residencial unifami
liar isoladc e conjuntos residen —

ciais;

2 - ZB-ER.04 - Todos os tipos = residen

cials;

c¢) alta densidade:

1 - %8~ER.05 - Todos os tipos  residen

ciaisy
II - Z8~R -~ Zona Especial de Uso Residencial: -

a) baixa densidade:

1 - 728-R.01 - Tipo residencial unifami
“liar isolado com outros usos asso-

‘ciados 3 residéncia;

2 = Z8-R.02 - Tipo residencial unifami-
‘liar isolados com comércio e servi.

gos locaisy




'3 - 28-R.03 - Tipos residencial unifami
liar isolado e semi-isolado com og‘

—

tros usos associados ; residencia;

4 - 78-R.04 - Tipos residencial unifami
liar isolado e semi-isolado com cg

- mércio e servigos locaisy

5 - Z8-R.05 ~ Tipos residencial unifami
liar isolado e semi-isolado com . co
méreio varejista e servigos diversi

ficados;

6 - Z8-R.06 - Tipos residencial unifami
liar isolado e semi-isolado com co

mércio especial;

7 - Z8-R.07 - Tipos residencial unifami
liar isolado, semi-isolado e conjun
tos residenciais com comércio vare-

jista e servigos diversificados;

III - 2Z8-PR - Zona Especial de Uso Predominante -

mente Resgidencial:



a) média densidade:

1 -

Z28-PR.01 - Todos os tipos residen-
ciais com comércio e servigos  lo

cais;

b) alta densidade:

=
"

mente Comercial e de Servigos:

Z8-PR.02 - Todos os tipos = residen

cials com outros usos associados a

residéncia; .

%8-PR.03 - Todos os tipos © residen

ciais com comércioc varejista e ser-

vigos diversificados:

Z8-PR.04 - Tipo residencial multifa"

‘miliar com comércio e servigos lo

cais;

Z8-PR.05 - Tipo residencial multifa -
miliar com comércio varejista e ser

vigos diversificados;

IV - Z8-PC - Zona Especial de Usoc Predominante-




a) baixa densidade:

1 - 28-PC.01 - Tipo de comércio varejig
ta e servigos diversificados © com

todos os usos residenciais;

'%28-PC.02 - Tipo de comércio varejis
ta e servigos diversificados com g'
so residencial unifamiliar isolado,
semi—iéolado e conjuntos residen —

ciais;

. Z8-PC.03 - Tipo de comércio varejis
ta e servicos diversificados com u

so residencial multifamiliar;

b) média densidade:

1 - %8-PC.04 - Tipo de comércio varejis

-ta e servigos diversificados com u

so residencial multifamiliar;

2 - 28-PC.05 - Tipo de comércio varejig

ta e servigos diversificados com u

so residencial unifamiliar isolado;
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V - Z28-C - Zona Especial de Uso Comercial e.de

Servigos:

a) baixa densidade:

1l - 28-C.01 - Tipo de comércioc e servi-

cos especializados;

2 - 28-C.02 - Tipo de comércio e servi-

gos de centro intermedidrio;

3 - 28.C.03 - Tipo de comércio e servi-
gos de centro intermediario com +to

dos 08 usos residenciais;

b) média densidade:

1 - 28-C.04 - Tipo de comércio e servi-—.
¢os de centro intermediidrio com uso

residencial multifamiliar;

2 - 7Z8-C.05 - Tipo mista de comércio de
‘centro sub-regional e servigos diver
sificados com uso residencial multi

familiar;
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¢) alta densidader

1 - %8-C.06 - Tipo de comércio de cen-
tro sub-regional e servigos diver-.

sificados;

2 - 78-C.07 - Tipo mista de comércio de
centro sub-regional e servigos @i
versificados com uso residencialnu;

tifamiliar;
3 - Z8-C.08 ~ Tipo mista de comércioc e
servigos especializados com uso re

sidencial multifamiliar;

4 -~ Z8-C.09 - Tipo de comércio atacadis

ta e servicos diversificados;

VI - Z8~CA - Zona Especial de Uso Comercial: ‘e

de Armazenagem:

1 - Z8-CA.0l -~ Tipo de comércio atacadis

ta com depdsitos e armazens;

. VII - 28-1 - Zona Especial de Uso Industrial:
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1 - Z8-I.01 - Tipo de indilistrias de mé.
dio porte;
2 - Z8-I.02 - Tipo de indfistrias de gran

de porte;

 VIII - %Z8-E - Zona Especial de Uso Institucional:

1 - %8-E.01 - Tipo institucional de sal
de e educagao;

2 - 78-E.02 - Todos os tipos institucio-
nais;

©3 = Z8-E.03 - Tipo institucional de u

sos especiais de salide e educagdo;
IX ~ Z8-EE - Zona Especial para Equipamentos:

1 - Z8.EE.01 - Tipo de eguipamentos espe

ciais com todos os usos residenciais;

2 - Z8-FEE.C2 - Tipo exclusivamente para

equipamentos especiaisjy

X - 28-PM - Zona Especial de Preservagao de Ma=

nanciais:




1 - %8-PM.0L - Tipo residencial unifami

liar isolado;

2 - Z8~PM.02 - Tipec residencial unifami
liar isolado com comdrcio e servigos -

locais;

3 = Z8-PM.03 -~ Tipo residencial unifami
liar isolado e conjuntos residenci-

ais com comércio e servigos locais;

%I - Z8-RN - Zona Rural de Uso Predominantemen-

te Agricola e Florestal:

XII - 78-RS - Zona Rural de Preservagao de Manan
ciais, de Uso Predominantemente Recreacio-

nal e Florestal.

§ 19 - As caracteristicas de dimensionamento .
ocupagdo e aproveitamento dos lotes, bem como as categorias de
uso permitidas em cada uma das Zonas Especiais 78, criadas nof
"caput" deste artigo, sao aguelas constantes do quadro n? l_,-

anexo.

§ 20 - Para fins de implementagado da classifi-

cagdo e fiscalizagBo das edificagoes pela Prefeitura, as catg’




~gorias de uso permitidas em cada Zona Especial Z8, criada por

esta lei, referem-se 3s sub-categorias constantes do Decreto

de Regulamentacao da Legislagao de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 592 - Fica criado o Corredor de Uso Espe

cial Z8-CR5, que serid objeto de definigao de suas caracteris-

ticas basicas em cada caso particular, em fungao do meio ambi

ente, das atividades econfmicas e da paisagem urbana, respeil-

tadas as seguintes condigdes:

I - As caracteristicas de dimensicnamento, re

cuos, ocupacao e aproveitamento do lote. ,
bem como as categorias de uso permitidas
naoc. poderao ser superiores ds- estabeleci-—

das para o corredor Z8-CR3:

IT - A faixa estabelecida no artigo 19 da Lei

ne 8 001, de 24 de dezembro de 1 973, ndo
podera ter largura superior a 50'(cin—f
querta) metros, tragada paralelamente ‘éd
alinhamento do respectivo logradouro pibli

CO.
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CAPITULO IIT

DAS ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 69 - Nas Zonas Especiais 28-1.01.2°  ,}
28-I.01.3, Z8-1.01.4 e 28-I.02.1 a instalagdo de qualquer eg
fabelecimento industrial deverid ser precedida de pedido .Vde
diretrizes quanto ao sisfema viario e outras exigéncias rela

tivas a arruamentos e loteamentos industriais.

Art. 79 - O Executivo baixard normas especiais
‘quanto aos arruamentos e loteamentos industriais, obedecido ©
disposto no Quadro ne 1 desta lei, bem como as condigles  sg

~guintes:

I - Toda e qualguer edificagdo ou instalagao
de equipamentos industriais, deve observar
0 recuo minimo de 50m dos cursos de agua

nao canalizados;

II - As caracteristicas técnicas, declividades e
dimensSes minimas e maximas exigidas ﬁaﬁa
vias de circulacdo em plano de arruamento
industrial,»seréo no minimo os rgquisitos
de via principal conforme o disposto no
Quadrd n? 1-2 da Lei n% 8.001, de 24 de

dezembro de 1 973.
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Art. 89 - Os estabelecimentos industriais ‘55
instalados no Municipio, em situagdo ndo conforme com a zona
de uso em que estiao localizados, poderao se instalar nas Zonss
Especiais %8-1.01.2, Z8-I.01.3, 28-%.01.4 e Z8-1.02.1, com
éoeficiente de aproveitamento de lLS e taxa de ocupagao "de
0,7, sob compromisso expresso de dgsisténcia de usar sua pri=
'mitiva localizagao para gualquer atividade também nao confbr—

ne.

Art. 99 - Fica vedada.a implantacgao de qual
quer estabelecimento industrial nas zonas Z8-RN e Z8-RS, con

sideradas como zonas de preservagac de recursos naturais.

Parigrafo inico - Os estabelecimentos industri
‘ais da categoria de uso i3 que tenham adquirido imdvel em._zg
na 28-100, da Lei no 8.001, de 24 de dezgmbro de 1 973, por
meio de documento habil, devidamente registrado no Registro
de Imdveis, anteriormente a data de publicagao desta lei,
constando como outorganﬁe compradora ou compromissaria comprg
dora a razao social da firma, poderéo utiliza-lo para- suaé
" instalacdes desde que respeitadas as caracteristicas de dimeg
sionamento, ocupagéo e aproveitamento do lote, fixadas no
Quadro n? 5-A da referida lei e vinculado seu funcionamento
a pareceres favoraveis dos drgaos competentes guanto ao aten
‘dimento ds condigdes minimas de controle de poluigao do ar e

da agua.
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Art. 10 - A instalagao de estabelgcimentos in
dustriéis em todas as zonas de uso, inciusivg nas Zonas Espgf
ciais %8 desta lei deverd ser precédida da aprovagido pela Cg
drdenadoria Geral de Planejamento — COGEP dos projetos dg
captagao de Sgua, de instalagéo de rede de energia, de desti—
nagao de esgotos e residuos industriais, mediante parecer ”fg

voravel dos drgaos competentes.

Art. 11 - Os pedidos de alteragao de perimeﬁro
ou de caracterizagao de novos perimetros em qualquer zona .de
uso do Municipio, pelos quais possam vir a ser permitidos 0s
usos I2 ou 13, serao apreciados pela Comissao de Zoneamento
apos consulta formal aos Orgdos competentes guanto a: sanea—
mento bdsico, poluicdo do ar e das aguas e desenvolvimento‘da

area metropolitana.

capITULO v

DAS- ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAQ DE MANANCIAIS - Z8-PM

Art. 12 -~ Nas zonas de uso especial 78-PM.01 ’
Z8-PM.02 e Z8-PM.03, os novos parcelamentos do solo, bem como
0s parcelamentos do solo aprovados executados ou nac ou em
processo de aprovagao poderdo ser objeto de remanejamento,deg
de que as gualidades do ambiente urbano sgjam melhoradas pﬁ
preservadas areas arborizadas existentes de valor paisagisti--"

co, cbedecidos os sequintes critérios:




I - Para os novos lotes com area minima de 500

1T

IITI - Para os novos lotes com area

(quinhéntos) metros quadrados e menos de
2.000 (dois mil) metros quadrados, a quota
minima de terreno para usos piiblicos, | ig
clusive sistema vidrio, serd de 167 (cento
e seséenta e setg) metros guadrados poxr

lote, dos quais:

a) no minimo, 21 (vinte e um) metros qua—

drados para usos institucionais;

b) no minimo, 63 (sessenta e trés) metros

quadrados para areas verdes;

Para os noves lotes com area minima de
2.000 (dois mil) metros quadrados e menos
de 5.000 (cinco mil) metros guadrados, " .a
quota m_:T.nima de terrenc para usos pﬁblijcos,

exclusive sistema viario, serid de:

a) 21 (vinte e um) metros guadrados por

lote, para usos institucionais;

b) 49 (guarenta e nove) metros gquadrados

por lote, para areas verdes;

de
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5.000 {cincc mil) metros quadrados, a gqug
ta minima de terreno para usos pﬁblicos: '

exclusive sistema viirio, sera de:

a) no minimo, 21 (vinte e um} metros qua—
drados por lote, para usos instituciona

is;

b) no minimo, 21 (vinte e um) metros gua—

drados por lote, para areas verdes.

Art. 13 - O Executivo baixard normas especiais
para atender o disposto no artigo anterior, relativamente - as
exigéncias de redes de Agua e esgoto, caracteristicas de

pavimentacdo e drenagem de aguas pluviais.

. ‘ caApITULO ¥V

DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DE RECURSOS NATURATS

Art. 14 - Fica a zona Z8-100 da Lei n2:-8.001 ,
de 24 de dezembro de 1 973, considerada zona de preservacao
de recursos naturais e dividida em dois tipos, representadas

por siglas e com as seguintes caracteristicas basicas:

a) %Z8-RN - zona rural das regiGes norte,noroes
te, nordeste e leste do Municipio, de uso

predominantemente agricola e pflorestal;



b} 28-RS - zona rural da regiao sul do Munici-
pio, de preservacdo de mananciais, de uso

predominantemente recreacional e florestal.

Art. 15 - Nas Zonas Especiais referidas " no
artigo anterior, para efeitc de parcelamento do solo, soO seré
admitido lote com adrea igual ou superior a 20.000m2 (vinte

mil metros quadrados), ressalvado o disposto nos artigos 21 e

22,

Art. 16 - Nas Zonas Especiais Z8-RN e Z8-RS ,
os usos permitides, o lote minimo exigido a cada categoria de
uso e os respectivos Indices de ocupagao do lote, s3o os esta

belecidos no Quadro n? 1, anexo a presente lei.

Art. 17 - Nas Zonas Especiais Z8-RN e ZB-RS 1
para os lotes com area inferior as exigidas no Quadro n? 1,
anexo, comprovadamente existentes em data anterior a publica;
cao da Lei n® 7.805, de i? de novembro de 1 972, serao permi-
tidos o0s usos admitidos neétas zonas, desde gque obedecidos os
indices de ocupa¢dao e aproveitamento constantes no Quadro ne 1,

anexo a presente lei.

Art. 18 - O uso ou a edificacao em situagao de
nao conformidade com o estabelecido nesta lei poderao ser
tolerados, a titulo precario, desde que sua existéncia regu

. lar seja comprovadamente anterior 3 data da puylicagio desta



lei.

Pardgrafo Gnico - O uso nao conforme tolerado
devera adequar-se aos niveis de ruide e poluigao ambiental e

. Xigidos para a zona em gque se situar.

Art. 19‘-.0 parcelamento do solo em zona ZB—RN
ou Z8-RS para fins de e#pahsao urbana sd serd permitido . em
Ereas delimitadas por lei, mgdiantg rggulamentagéo propria e
' liberagao pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Refcrma

- Agraria — INCRA e demais disposigdes legais vigentes.

Art. 20 - Nas zonas Z8-RN ou Z8-RS serd permi-
tido o parcelamento de_giebas de, no minimo, 3.000.000 m2
(trés milhoes de metros guadrados) para chacaras e recreio
mediante decreta do Executivo, gque fixara diretrizes e normas,
previamente solicitadas, aprovadas pgla Comissao dg Zongamgn—

to e elaboradas pela Coordenadoria Geral .de Planejamento —_

COGEP.

Art. 21 - As normas a que se refere o artigo

anterior deverao atender, no minimo, ds seguintes condigoes:

I - Os usos permitidos serao selecionados en
tre agueles constantes do Quadro n? 1, ane

X0, para a Zona Especial Z8<RN;



II - A taxa de ocupagdc mixima serd de 25% (vin

te e cinco por cento);

IITI - No minimo, 20% (vinte por cento) da _gléba
totalﬁa-ser parcelada serd destinada 'a}
éreas:verdes, vias de circulagdo e usos
institucionais, cabendo s Areas verdgé. e
aos usos institucionais, no minimo, as quo
tas de que trata o parégrafo unico do afté

go 22.

Art. 22 - Nenhum lote poderd ter area inferior
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), ressalvado o gue dis

pde o paragrafo finico deste artigo.

Paragrafo {inico - Desde que o lote médio, para
efeito do nimero total de lotes nic tenha Area inferior a
5.000 m2 (cinco mil metros guadrados), serao admitidos loﬁes
com area minima até 1.500'm2 {mil e quinhentos metros quadra-
dos), desde que obedecidé a seguinte relagdo entre area dé

lote, areas verdes e Areas destinadas a usos institucionais: .

a) para cada lote com 5.000m> (cinco mil me
tros quadrados) ou mais, seré ngcessériq rg
servar uma quota de 42m2 (quarenta e dois
metros quadrades) dos quais 21m? (vinte e

um metros quadradeos) para usos institucio-—



b)

cl

d)

e)

nais e o restante para,éreas verdes;

para cada lote com menos de 5.000m> {cin
co mil metros quadrados) , até o minimo de
3.000m2_(trés mil ﬁétros guadrados}, sera
necessério reservar uma quota de 84m2
(oitenta e quatro metros guadrados) , sgndo
21m? (vinte e um metros quadrados) para .

usos institucionais e o restante para ' &

reas verdes;

para cada lote com menos de 3.000m2' (trés
mil metros quadrados), até o minimo de
l.500m2 (mil e quinhgntos metros quadrados),
seré necessirio reservar uma quota : de
167m2'(cento e sessenta e sete metros qua-
drados), sendo 42m2‘(quarenta e dois -me
tros guadrados) para usos institucionais e

o restante para areas verdes;

as vias de circulagaoc nao deveraoc ter  re

vestimento impermeavel;

poderﬁo ser dispensadas as exigéncias de
redes de agua e redes de esgoto, devendo
as solugdes dos esgotos domiciliares  ser

resolvidas individualmente.}
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capITULO vI

DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 23 - Ficam mantidas todas as disposigoes
estabelecidas pela Lei n? 4.124, de 14 de novembro de 1 931 ,

sobre as construgoes nas Ruas dos Ingléses e 13 de Maio.

Art. 24 - Nas zonas de uso ZB-PR.Ol.z.. '
78-PR.01.3, Z8-PR.0l.4, Z8-PR.0l.5, Z8-PR-02.1, 2Z8-PR.02.2 ,
%z8-PR.03.1 e Z8~-PR.03.2, a categoria de uso S1l-1 & permitida
" apenas quando associada 3 residéncia, nao sendo permitidas

construgdes exclusivas para o uso Sl-1.

Art. 25 - Na =zona de uso zZ8~PR.03.1 S e

Z8-PR.03.2, o0s usos da categoria S1-~7 s6 serao permitidos

'quando a atividade especifica a cada uso for exercida em re
cinto ndo diretamente aberto para o logradouro piblico, sendo

apenas permitida uma placa indicativa do estabelgcimento ‘com

drea igual ou inferior a um metro quadrado.

Art. 26 - Nas zonas de uso %8-R.01.4

Z28-R.01.13 e Z8-R.01.14, fica vedado o reagrupamento dos

lotes existentes.

Art. 27 - A execugdo de demoligao, reformas,am

pliagdes ou novas edificagoes em imdveis localizados nas = zoQ



Fulty ns ad

i

................................. da ol

e, HHE
- .:rlt{:r—l?‘B

.

f*” 3723 do 3T
[

nas de uso Z3-R.06.1, Z8-R.06.2, Z8-R.06.3, Z8-R.0l.4
%z8-R.01.13, Z8-R.01.14, Z8-R.01.15 e Z8-R.0L20, devera ser
precedida de autorizagido, definigdo e de diretrizes forneci-

das pela Coordenadoria Geral de Planejamento — COGEP.

caAPITULO VII

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 - Para identificar com maior precisao
os limites das zonas de uso, em particular daquelas cujos . pe

rimetros nao saoc descritos, aplicam-se as seguintes normas:

I - Quando a linha divisOria segquir aproximada-
mente o eixo de ruas ou vias de circulagéo,

o8 limites coincidem com esse mesmo eixo;

IT - Quando a linha divisdria seguir aproximada-
mente a divisa entre lotes existentes,  os

limites coincidem com essa mesma divisa;

IIT - Quando a linha divisdria sequir aproximéda—
mente a linha demarcatdria da &rea urbana
do Municipio, os limites coincidem com éssa
mesma linha;

IV - Quando a linha divisdria seguir aproxipgada-




VI

VII

mente o eixo de estradas de ferrc ou de fai
xas de transmissao de energia em alta ten
sd0, os limites coincidem com esse  mesmo

el1X0;

Quando‘a linha divisdria seguir aproxiﬁadg
mente o.eixo,de cdrregos, rios, canais, la
gos ou qualquer curso d'agua, o0s limites
coincidgm Ccom esse mesmo elxo. Quandol a
linha divis6ria sgguir aproximadamgnte é
margem desses mesmos elementos, Os limités
coincidem com essa mesma margem €, no caso

de haver qualguer mudanga posterior na mar

~gem, os limites acompanham essa mudanga;

Quando a linha divisdria seguir aproximédg
mente o limite de um loteamento oficialmen
te aprovado pela Prefeitura, os limites co

incidem com essa mesma linha;

Quande a linha divisdria seguir aproximada
mente o prolongamento de gualquer uma
das linhas indicadas nos itens anteriores,

os limites coincidem com esse mesmo prolon

~gamento;

VIIT - Quando as caracteristicas fisicas . locais
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forem diferentes das constantes do mapa a
dotado, ou quando houver dificuldades lde
delimitagao das zonas por qualquer  outra
circunsféncia nao prevista neste artigo,bg
berd & Comiss3o de Zoneamento a interpreta

cao dos limites em ddvida.

Art. 29 - Ficam incluidas entre as categorias
de uso conforme, as garagens e estacionamentos de uso coleti-
vo nas Zonas Especiais 28, cujas edificag¢des obedecerao as

caracteristicas do Quadro n? 1, anexo.

Paradgrafo finico - As disposicCes deste artigo
nao se aplicam as seguintés Zonas Especiais 28: Z8-ER.01 o,
28~ER.02, Z8-ER.03, Z8-ER.04, Z8-ER.05, Z8-R.0l, Z8-R.02.1 ,
28-R.02.2, Z8-R.02.3, Z8-R.03, Z8-R.04, Z8-R-05, %8-R-06.1 ,
Z8-R.06.2, Z8-R.07, Z8-PR.02.1, Z8-PR.02.2, %Z8-E.0l, Z8~E.02,
- 28-E.03, ZB-EE.01, ze—EE.ozr\zs-PM.01, 78-PM.02, Z8-PM.03

Z8-RN e Z8-RS.

Art. 30 - Para a categoria de uso Rl, a dquota
minima de terreno por habitacio & igual & area do terrenc pa
ra todas Zonas Especiais 28, quando aquela categoria de  uso

“for permitida.

Art.. 31 - Para a categoria de uso R2.01, a

quota minima de terreno por habitacdo & de lOOmz'(cem © me



tros quadrados) para todas Zonas Especiais %8, quando agquela

categoria de uso for permitida.

Art. 32 - Nas Zonas Especiais 78, as quotas
minimas de terrenc por habitagao definidas por esta lei prévg
lecerao sobre a guota de terreno por habitagac fixada para 08
conjuntos regidenciais R3.02, estabelecida pela Lgi ne 8.001;

de 24 de dezembro de 1 973.

Art. 33 - Serao estabelecidas, pelo Executivo,
as normas aplicadveis as diferentes Zonas Especiais Z8, refe-—

rentes aos niveis maximos de poluigZo ambiental.

Art. 34 - A aplicagdo das legislagdes especifi
cas sobre hospitais e hotéis de turismo serd condicionada,nas
Zonas Especiais 28 criadas por esta lei, & deliberagao “da

Comissao de Zoneamento, para cada casoc.

Art. 35 - Em edificagbes existentes e regular-
mente instaladas nas Zonas Especiais %8, anteriormente’ & data
da publicagao desta lei, cujos indices de ocupagao e aprovei-
tamento nac tenham atingido os mAximos previstos no Quadro n§
1, anexo, porém cujos recuos estejam ocupados.em-desacordd,sg_
rao permitidas ampliag&es,‘desde que a edificagiao resultante
nac ultrapasse os indices estabelecidos e gue nas novas pé£
tes sejam atendidas todas .as exigénqias da zona em que esti—¥

verem localizadas.




Art. 36 - Nao serd permitido desmembramento ou
desdobro de lote ou lotes existentes, do gual resulte um ou
mais lotes com Area inferior ao estabelecido no Quadro n? 1 ,

anexo.

Art. 37 - Nés Zonas Especiais 78, os lotes com
provadamente existentes até a data da publicagac desta lei ,
com dimensaes inferiores aos minimos fixados no Quadro n9 1 ,
anexo, deveréo obedecer as mesmas exigéncias dos lotgs com

os minimos indicados no referido Quadro.

Art. 38 ~ Nas zonas Especiais Z8, a Area méxi;
ma edificével em lotes com area inferior a 150 (cento e cin
guenta) metroquuadrados é de 72 (setenta e dois) metros éug
drados, desde que atendidas as disposigags do artigo 14 | da
Lgi ne 7.805, dg 1e de novgmbro de 1 972, e do artigo 37 - da
Lei n9 8.001, de 24 de dezembro de 1973, bgm como as demais

exigéncias desta lei.

Art. 39 - Fibam mantidas as disposigoes do-Ca—
pitulo VI da Lei n? 8.001, de 24 de dezembro de 1 973, aoé
usos e edificagSgs nao conforme localizados em Zonas EspéCie
ais Z8 objeto da presente lei, desde que regularmente instalg

dos até a data da publicagdo desta lei.

Art. 40 - Os infratores das disposigdes das

Leis n® 7.805, de 19 de novembro de 1 972, e n® 8.001, de 24



de dezembro de 1 973, e desta lei, ficam sujeitos & aplicagao
das multas e sangdes previstas no Quadro n® 6-B, anexo a cita
da Tei n® 8.001/73, sem prejuizo de outras sangoes estabeleci

das em leyislacao propria.

Art. 41 - A presente lei nao altera as disposi
¢oes da Leis de Renovagao‘Urbana ou de Desenvolvimento Urbano,

anteriormente aprovadas pela Camara Municipal.

Art. 42 - ds lotes lindeiros a corredores de
uso especial estabelecidos pela Lgi ne 8.001, de 24 de dgzem—
bro de 1 973, bem como no corxrredor criado pelo artige 5@ deg
ta lei, poderdo sér integrados a lotes nao lindeiros aoc mes
mo logradouro, quando o lote lindeiro tiver profundidade ' i
gual ou inferior a 25 (vinte e cinco) metros, desde que fi
que garantida a existéncia de acessos apenas pelo lote origi%

nalmente lindeiro ao logradourc que define o corredor.

Art. 43 - Os estabglecimgntos gnquadrados nas
categorias dg uso I2 cu C3, existentgs.e regularmente ‘licen-—
ciados anteriormente d publicagdo da Lei ne 7.805, de 1° de
novembro dg 1 972, quando localizados em zZonas dg uso Z2 ou
Z3, poderao ser objeto de reforma com aumento da construgéb e
xiétente, desde que o total da area construida e o total rda
taxa de ocupagao nao ultrapassem Os miximos exigidos para as
zonas de uso Z2 em ambos.os casos, respeitadas as exigéncias

de dimensionamento das respectivas categorias de uso, gquandoc



sujeltas a controle espec1al bem como aos anElS de ruidos ,
-de v1bragoes, de polulgao ambiental e horarios de funC1onamen

to fixados para a zona de uso Z2.

Art. 44 - Fica estabelecido O recuo de frgnte
minimo de 5m (cinco metros) nos logradouros pﬁbliéos para.‘os
‘quais, no Quadro ne 7-A da‘Lei ne 8.001, de 24 de dezembro,de
-1 973, a exigéncia de recuo & de 4m (quatro metros); mantidas
para os demais logradourcs piiblicos, as exigéncias estabeleci

das no referido Quadro.

Art, 45 - Os projetos de edificagaes ou parce-
1amento do solo, refergntes a expgdigntgs‘administrativos . a
provados ou sem dgspacho decisdrio, protocolados antgriormgn-
te i data de publicaczo desta lei, localizados em qualquer Z0
na de uso, poderdo ser submetidos & Coordenadoria Geral . de
-Planejamento _ COGEP, ouﬁida a Comissdo de Zoneamento, para
~efeito de alteragao de projeto que melhor satisfaga ao espiri
to da legislacao de parcelamgnto, uso e ocupagao do solo ém

-vigor.

Art. 46 - Ficam mantidas as caracteristicas de
uso, ocupagao, aproveitamento e dimensionamento dos corredo—
res de uso especial e das zonas de uso Z8.AV8 e Z8.AVO ‘da

Lei n%¢ 8.001, de 24 de dezembro de 1 973.

Paragrafo Gnico - A relacao dos fglubes egporti
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vos—-dociais e os clubes de campo constante ne Quadro n¢ 9-a ,
da lei acima referida fica substituida pela do Quadre ne 3

r

anexo & esta lei.

Art. 47 - Rubricades pelo Presidente da Cima-
ra e pelo Prefeito, fazem parte integrante desta lei os Qua-
dros anexos nimeros 1, 2 e 3, 58 folhas, bem como o mapa ane-
X0 ne221-12-030% , 41 folhas,do arqﬁivo da Coordenadoria‘ Ge-

ral do Planejamento — COGEP.

§ 1o - As descrigles des perimetros das zonas
de uso Z1-005, Z1-018, Z1-021, 23~058, 23-093, Z3-094,23-102,
7Z3-103, 2z3-108, %3-109, 23-110, 23-118, 2z3-119, 23-180,Z3-189,
23-203, Z4-007,'Z4—020,‘25—002, ZGTOll, 26-012, 26-020,26-023,
76-026 e 26-048, da Lei n? 8.001, de 24 de dezembro ée 1 973,

ficam substituidas pelas descrigdes do Quadro n? 2, anexo.

§ 29 - Ficam criadas as zonas de uso %3-237 -,
'Z26-059 e 26-060, cujos perimetros constam do Quadro n%? 2, ane B

X0.

Art. 48 - Esta lei entrarid em vigor na data de
sua publicagae, revogadas as disposic¢des em contridrio e, am

especial,os artigos 42,17 e 38 da Lei n? 8.001, de 24 de de-
zembro de 1 973.

"RF/Mag.Ilmt.




A Lei n® 7 805, de 19 de novembro de 1 972, al

terada e complementada pela Lei n® 8 001, de 24 de dezembro
de 1 973, estabeleceu as cohdigaes_gerais de uso e ocupagao.do
solo no Municipio, praticamente refletindo situagdes e tendén
cias da realidade urbana, captaveis ac nivel de conhecimento,

desta realidade, disponivel na ocasiao de sua elaborag¢ac.

No entanto, foram selecicnadas dentro do Muni
cipic 61 (sessenta e uma) Sreas, clasgificadas como zona de
u50'especial'Z8, gue deveriam ser objeto de'legislagéo.espéc;
fiéa por parte da municipalidade durante um prazo pré—dete:mi

nado.

Estipulado inicialmente em 3 {trés) anos, este
prazo foi reduzido posteriormente, expirando-se a 24 de dezeg

bro de 1 974, um ano apds a publicagdc da Lei ne 8 001/73.

Estas unidades territoriais selecicnadas carac
terizam-se, de um modo geral, por abrigarem usos institucio=
nais especiais (como por exemplo: aeroporto) ou por se encon

trarem total ou parcialmente nao ocupadas ou, ainda, por esta




rem submetidas a intenso pfocesso de transformagao, sob impag
to de vultosos investimentos plblicos e da dindmica da estru
turagao urbana. Constituem, portanto, um "estoque estratégi
co" de areas do Municipio, a marecer um tratamento especiél '
sob uma visao de conjunto do processo de desenvolvimento urba

no que se estima conveniente ordenar e controlar.

Durante o periodo de teﬁpo pré-fixado, estas 3
reas selecionadas foram objeto de analise e investigagées' mi
‘nuciosas e aprofundadas, avaliando-se divérsas proposigGeSde
uso € ocupagao sugeridas pelo acervo de informagoes acumula—
‘das e sempre tendo-se presente a visao de conjunto, através
da ponderagdo das repercursoes previsiveis dessas proposi-

coes.

Estas analises foram conduzidas, inicialmente;
através de diversos estudos realizados em paralelo, tendo ‘si
do seus resultados avaliados em conjunto. Assim, por exemplo:

1 - as zonas de uso especial 28 envolvidas no

projeto Cidade Leste foram estudadas no
contexto do projeto e alvo de proposigoes
de usc e ocupagac do solo compativeis com
as finalidades deste projeto e de modo a

possibilitar sua implantagdo, ja iniciada.

2 - as Z8-010 e Z8-007, na area da\Bela Vista

-



e da Lﬁz; respectivamente, mereceram tam—
bém estudos particularizados que possibili
taram,‘é par do estabelecimento da regula
mentagac de uso e ocupagao, identificér
projetos especificos de reurbanizag¢ao, de
preservagdo de edificagdes de valor histd

rico e cultural, passiveis de serem promo
vidos pelo Municipio, dentro de um plano

global para essas unidades territoriaisy

para as Z8 ao longo da linha Norte-sul - do
Metrd, em inicio de operagao, proposigEeé.
levaram em considera¢ao os planos de ' reur
banizagdo ja aprovados por essa Egrégia C3a
mara efpfocuram induzir uﬁa ocupagao. compa
tivel como este novo evento na cidade que

& o Metrd.

o problema da localizagao industrial no Ma
nicipio foi amplamente estudado e analisa
do, resultando dessas avaliagdes as indica
goes de'hovas areas para 0s usos industri-.
ais, particularmente para abrigarem esﬁaf
beledimentOS‘industriais a serem relocados

dentro do Municipio.



Revela mencionar gue para elaboragdo de todos
esses estudos foram mobilizados consultores especializados de
alto nivel, que permitiram assessoria permanente 3 equipe tég
nica da Prefeitura. Constituiram também contribuicdo valiosa
para a consecugac dos estudos o recente trabalho de aerofoto-
grametria e mapeamento elaborado no contexto do Sistema Cartg
grafico Metropolitano, liderado e conduzido pelo GEGRAN - Gru
po Executivo da Grande 530 Paulo, e as informagoes do cadas—
tro imobilidrio fiscal, processadas pela PRODAM - Companhia de

Processamento de Dados do Municipio.

0 elenco de estudos empreendidos, além de con
firmar e acentuar a necessidade de uma regulamentacio especi-
fica para as zonas de uso especial 28, enfatizou, também, a
conveniéncia, dentro do processo permanente de planejamento ,
de se alterar algumas zonas especiais Z8, particularmente eﬁ
&reas estrat@gicas para a execugdo, a curto e médio prazo, de
programas de obras da Companhia do Metropolitano de SSQ Paulo,
da EMURB-Empresa Municipal de Urbanizagao e relativas 4 me—
lhoria dos trens de suburbios da FEPASA e Rede Ferroviiria Fe
deral, entidades que participaram da definigao deste projeto
de lei. Em fungao da avaliacdo da experiéncia de ordenaw;ao
doé impactos da linha Norte-Sul e dos processos de renovagao
urbana ao longo desta linha, foi eguacionada a estrétégia, a

gora coordenada, inclusive quanto ao cronograma, de atuagéo'



junto a linha Leste-Oeste do MetrSd.

0 projeto de lei, ora

as disposig¢oes legais, consubstancia

dos e andlises elaborados pelo Srgao

ra.

Esta dividido em

~guinte estrutura basica:

Capitulo I -
Capitulo II -
capitulo III -

Capitulo IV -

Capitulo V -

Capitulo VI -

Capitulo VII -~

sete

Dos

Das

Das

Dasg

encaminhado, atendendo
os resultados dos = estu

competente da Prefeitu-

capitulos, segundo a se

objetivos e definigoes,
zonas de uso,
zonas industriais,

zZonas especiais de pre-

serva¢3do de mananciais,

Das

zonas especiais de pre-

servagao de recursos natu—

rais,

Das

Das

disposigoes especiais,

disposigoes gerais.

A primeira parte Jjustifica e enfatiza os prin-

cipais objetivos que se pretende alcangar ao regulamentar fe



uso e a ocupagao do solo nestas Areas, que constituem o pfi
meiro "estoque estratdgico de Areas especiais", a serem trata
das diferenciada e mais minuciosamente ao contexto do planeja
mento da cidade de Sao Paulo. Entre esses objetivos estdo a
adéquag&o dos instrumentais legais que permitiraoc o zoneamen
to de micro-areas do Municipio, os estimulos a reagrupamento
de lotes e @ preservagdo da paisagem urbana, & preservagio
dos recursos naturais disponiveis e das condig¢des de implantg
¢ao de projetos vidrios e de desenvolvimento urbano, e a énfa
se ao desejavel processo de relocagao industrial orientada no
gsentido 'de setor mais adequado ac desenvolvimento do Munici-i
pio e da area metropolitaﬁa, Estas diretrizes expressam, - a
1&m do mais, a coeréncia da politica de uso do solo do Munici
pPic de Sao Paulo quanto ds politicas nacional e regional de

desenvolvimento urbahno.

0 Capitulo TI apresenta a classificagdo das zg
nas especiais 278, agregado em doze grupos em fungao de sués 
caracteristicas basicas, definindo as condigdes de controle de
uso e ocupagac do solo, gue permitirdo o tratamento de mi
cro-areas em fungdo de suas peculiaridades e dentro do mesmo
gquadro geral haseado no Plano Diretor de Desenvolvimento In
tegrado do Municipio de Sao-Paulo. E também criado, na propo
situra, novo tipo de Corredor de Uso Especial Z8-CR5, com ' o

qual sera possivel, ao lado dos quatro tipos definidos pela:
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legislagao. em vigor, atender 3s particularidades das &reas on

de sua implantagao se imponha no interesse da cidade.

No que se refere ds zonas industriais, fica

consolidada a prioridade dada pelc Municipio ao controle  dos

impactos que podem ser causados pelas inddstrias em relagado
ao meio ambiente, o qual exige, além da utilizacao dos instru

‘mentais criados por legislagao municipal, um esforgo de coor-

denacao e integragdo com os Orgdos regionais, estaduais e fe

derais, ligados a protecao do meio ambiente e ao processo de

desenvolvimento industrial.

Além disso, evidencia-se no projeto a preocupa

¢cao maior da administracao paulistana guanto ao processo de

reorientagao da localizagado industrial no Municipio, privile-
giando os estabelecimentos hoje desconformes com as zonas - de
uso em que se encontram e se reloguem para as novas zdnaS' iE
dustriais, localizadas taﬁbém em fungao de uma desejada indﬁ—
gao do desenvolvimento de S3o Paulo na diregdo Leste, vincula
dos os estimulos fornecidos A destinagdo de suas atuais insta

lagoes a usos permitidos pela legislagao vigente.

O Capltulo IV trata das zonas urbanas localiza

das na regiao das bacias de Guarapiranga e Billings, classifi



e

cadas pelo Decreto Estadul n? 52.864, de 17 de Jjaneiro 'dé
1 972, de forma a se impor uma politica de uso e ocupagao do
solo orientada & preservégao desses mananciais. Para tanto ,
€ estimulado o remanejamento de parcelamentos do solo aprovaé
dos, executados ou naoc ou em processo de aprovagao, bem como
s3o criadas novas condigdes de parcelamento do solo, sempre
tendo em mira a melhoria da qualidade de vida e a paisagem'ug
bana da area, respeitadas as peculiaridades de sua localiZaf

WETH

As zonas especiais de preservagcao de recursos
naturais referem-se 3 Area anteriormente definida cono
Z8-100, de usos rurais, cuja predomindncia & agricola ou re
creacional em funcac dos diferentes tipos em que foi dividi-
da. Aplicam-se, também, neste caso, os critérios para assegu
rar que os empreendimentos mantenham a baixa densidadé da area

associada 3 melhores condigdes paisagisticas e ambientais.

0 Capitulo VI trata das zonas especiais da Be
la Vista e da Luz, areas préximas ao centro da cidade, consif
deradas em processo de deterioragac, as quais ja o PDDI - Pla
no Diretor de Desenvolvimento Integrado, em 1 971, indicava co
mo Areas para renovagao. Estas gonas especiais exigiam, pa

ra sua definigao estudos profundos que reconhecessem sua e
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volugao histdOrica e identificassem os processos urbanisti—

cos, sociais e econdmicos por gue atualmente passam. Em fun

gao destes detalhados estudos — que chegaram praticamente_a

eguacionar planos de desenvolvimento para estas zonas — re

sultaram as propostas de uso do solo expressas no projeto e

uma s@rie de projetos especificos a serem desenvolvidos e de

talhados. - Foi o maior grau de complexidade da Area e de | cg

nhecimento de sua realidade que levaram a maior nivel de de.

talhamento a aplicagao nestas duas zonas especiais da siste-
mitica de zoneamento por micro-ireas equacionada na proposi-

tura. -
0 capItulo final, de disposigles gerais, es—
clarece diversos detalhes do projeto, em particular sua com-

patibilizacao com a legislagéo em vigor.

Com a presente propositura, altera-se funda—

mentalmente o papel das zonas especiais %8. De areas consi'

deradas "indefinidas" ou "congeladas", passam a ser zonas

estudadas de modo muito mais profundo e minucioso, sendo ob-

jeto de um zoneamento baseado em micro-areas.

As atividades de controle do usc do solo no
Municipio, deverdo ter continuidade segundo as seguintes - 1i

nhas de atuagio:
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a}) o detalhamento e a execugdo de projetos es
pecificos nas 3reas mais profundamente estu
dadas, como as da Bela Vista, Luz e Projeto

Cidade Leste;

b} a elaboragdoc de legislacao especifica para
escolas, a exemplo do ja realizado para ho

té&is de turismo e para hospitais;

c€) o estudo de legislagao especial para os
conjuntos industriais e para unidadeS'teffi

toriais integradas;

d) a elaboragao de estudos detalhados para no
vas micro-areas, como as que sofrerao o im

pacto direto de projetos, a exemplo da li

nha Leste-Oeste do Metrd, e Areas estratégi

cas como a zona central, ja em fase de pri
& .

meiros estudos.

Acompanha xerografica iiustrativa do assunto. .

RF/ILMT -



